ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[_ | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, s. textliche Festset-
WA zung Ziff. 1

DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
) GESCHOSSFLACHENZAHL
0% GRUNDFLACHENZAHL

11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hachstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE
FEN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise
BAUGRENZE

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GU-
TERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRI-
VATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLA-

CHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

_ FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

r SCHULE
(& KINDERGARTEN

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENEI‘:]DE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

- FUSSBALLPLATZ
oy TENNISPLATZ

T T T T —




STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
T ﬂ i VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTI.-
MUNG Fuf3- und Radweg, Feuerwehr- und Rettungs-
weg
__ ___. SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

W v ww = BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
—+—+——+— 20 kV-LEITUNG oberirdisch, mt bedseitigem

Schutzstreifen

o—oe—o— 20 kv-LEITUNG unterirdisch

GRUNFLACHEN
{—-- "7 7 GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Festset-
i zung Ziff. 4.5
SPORTPLATZ

WASSERFLACHEN _UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

REGENRUCKHALTEBECKEN, s. textliche Festset-
zung Ziff. 6

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

: UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textliche
Festsetzung Ziff. 7

Y E¥¥ ¥R UMGRENZUNG VGN"FL»E«CHEN ZUM ANPFLANZEN
e sseee! VONBAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Zifr. 8



. ZU PFLANZENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
|

SONSTIGE PLANZEICHEN

ST UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

¥ UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BE-
BAUUNG FREIZUHALTEN SIND, s. textliche Festset-
zung Ziff. 12

S -| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
| m= == == DES BEBAUUNGSPLANS

[P=—— 193] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
Se—=— == DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL-
TUNG

+ s+ s+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

RICHTFUNKTRASSE DER DEUTSCHEN BUNDES-
POST TELEKOM MIT SCHUTZSTREIFEN

o orrttrZZs  STORSICHTFLACHE (Bahnanlagen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Die zulassige Versiegelung der Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet [WA]
darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit thren Zufahrten,
sowie Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO nur unter falgender Voraus-
setzung um bis zu 50 % Uberschritten werden
- nicht transparente Dachflachen werden dauerhaft begrant,

Steliplatze, Zufahrten, Terrassen u.d. werden wasserdurchiassig befestigt
mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasenstei-
nen, Schotterrasen 0.4,

2. Haéhenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberflache des fertigen ErdgeschoRfuBbodens (OFFEG] darf bei ebenem
Gelande und |-geschossiger Bauweise nicht hoher als 0,60 m und bei ll-ge
schossiger Bauweise nicht hiher als 1,00 m dber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt hegen (Normalhdhei.

Besugsounkt st die Hohenlage des » der Straflanbegrenrungeine kepgenden
Puniktes won dem aus ewn rechier Wekel oo blcse Ser sualentetons Catube



Gebaudeseite, so st die Normalhdhe um das Mak der naturlichen Steigung
oder des Gefalles zu verdndern. Eine von der varsiehenden Festsetzung ab-
weichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwasserungsanlage dies erfordern.

im Bereich von Sichtdreiecken und -flachen sind unzuldssig:

al Stellplatze und Garagen

bl Mebenanlagen i.5. des 5 14 (1} BauNV O, Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Hohe (ber Straenkrone,
Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz innerhalb der Flache
mit der Kennzeichnung A st die Errichtung emnes eingeschossigen Vereins-
heimes, enschl, der erforderlichen Funktionsraume, mit einer max. Grund-
flache von 300 gm zulassig.

Eei der Errichtung von Stellplatzen und zugehadrigen Nebenanlagen innerhalb
der Griinfldche mit der 2weckbestimmung "Spaortplatz™ ("A”) ist ein Abstand
von mindestens B0 m zur Grenze des westlich angrenzenden allgemeainan
Wohngebietes (WA| einzuhalten.

Fir die in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
ura Landschait festgetzte Regenwasserruckhaltung gilt:

Cie Gewasser (Teich, Bache) sind in minem naturnahen Zustand anzulegen
bzw. zu belassen und standig zu unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaGnahmen zum Schutz, zur Pflage
und zur Entwicklung der Landschaft sind Eingriffe und Yeranderungen nicht
zulassig. Die Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.

Die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu
erhalten und im Falle des Absterbens durch gleiche zu ersetzen,

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§9 (1) Nr. 25a + b BauGB.

Innerhalb der Fldchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen™ gilt folgendes:

al Je 3 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz wie Hainbuche,
Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Erle, Schwarzer Holunder zu pflanzen.
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Sick. je Art zu pflan-
zen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen.

bl je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Eberesche,
Vogelkirsche, Erle, Esche, Feldahorn, Eiche, Hainbuche sowie hochstam-
mige Obstbdaume zu pflanzen.

¢} Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zu ersetzen,



10.

| 11.

12.

Fiir die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Baume gem. & 9 (1) Ziff. 25a
+ b BauGB gilt folgendes Pflanzgebot:
al Zu pflanzen sind Einzelbdume der Arten
Feldahorn oder Eiche.
bl Die Bédume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Auf den privaten Grundstlcken sind je angefangene 200 gm versiegelter
Flache 2 groftkronige Laubbaume der unter Ziff. 8 der textl. Festsetzungen
genannten Arten oder 2 heimische Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen.

Fur die Versiegelung der StraBenverkehrsflache ist jg 15 Ifdm Stralle ein
hochstammuger einheimischer Laubbaum der Arten Feldahorn oder Eberesche
fu pflanzen.

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch noue zu
ersetzen.

Germ. 59 Abs. 1 Nr. 10 BauGE wird eine von der Bebauung freizuhaltende
Flache von 20 m vom aulleren, dem Baugrundstick zugekehrten Rand der
befestigten Fahrbahn festgesetzt. In diesem Bereich durfen Hochbauten und
Mebenanlagen, auch solche, die nach der NBaul genehmigungsfrei sind, nicht
errichtet werden.

In diesern Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot.

CRTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§1 -

§F2-

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
derzeit geltenden Fassung

GELTUNG ICH

{1} Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur einen
Teilbereich des Bebauungsplans "SUDFELD", Gemeinde Rotgesbuttel, wie
dargestellt.

{2} Sachlich eltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regeilt
- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der Gebaudehohen von baulichen Anlagen
- die Gestaltung der Einfriedungen.

ANFORDERUMNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFURMEN

{1} Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher mit beid-
seitig gleicher Neigung zwischen 38° und 48° zulassig.
Die Krippelwalmdécher dirfen an der Giebelseite hdchstens um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Krippel-
waims darf bis 60° betragen,



o -

§4-

55 -

56 -

(3)

(1

{2

{3

(1]

Hoha des Giebeidreiecks abgewalmt werden. Dia Neigung des Krippel-
walms darf bis 60° betragen.

Fur Garagen sind aulierdemn zulassig:

Flachdacher mit umiaufender Blende und einer Dachneigung von max. 3.
Oder Pultdacher mit siner Dachneigung von maximal 48°,

AMNFORDERUMGEM AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fir die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und § 2 {2) sind nur nichtglan-
zende Dachsteine aus Ton oder Beton zulassig.

Die Dachdeckungen nach § 3 (1} sind nur in den Farbreihen ROT der RAL
Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 {Rotorange), 3000 (Feuerrat), 3016 (Kerallenrot} und Mischun-
gen der genannten Farbtane.

Ausnahmsweise sind Solaranlagen bis zu 25 % der zugeharigen Dach-
flache zulassig.

Fir Garagen sind auch Grasdacher zuldssig.

AMFORDERUNGEM A ALT R AUDEHOHEN VON
BAULICHEM AMLAGEN

Traufpunkt

Der Traufpunkt darf, gemessen von der mittleren Hohenlage des zugehar-
gen Stralfenabschnittes (StraBenachsel, bei eingeschossiger Bauweise
4,50 m, bei zweigeschossiger Bauweise 7,20 m nicht dberschreiten.

Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
Aulenseite der AulBenwand und der Oberkante der Dachhaut.

ESTALTUNG, ART

ERIEDUNGEN

Einfriedungen an der StraRenseite der Grundsticke sind nur bis zu einer Hohe
van 0,80 m als Hecken und 0,80 m als senkrechtstehende Holzlattenzaune
zulassig.

Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer HGhe von max.
35 cm uber Oberkante Stralle zulassig.

Pfeiler und Tore durfen 0,80 m Hohe micht Gberschreiten.

BONUNGSWIDRIGKEITEM

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr (-in],
Entwurfsverfasser (-in) oder Unternehmen (-in} vorsatzlich eine Baumalnahme
durchfihrt oder durchfihren liGt, die nicht den Anforderungender 55 2 - 6
dieser drtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswid-
rigkeiten konnen mit einer Geldbulle bis 10.000,00 DM geahndet werden.



