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Ideen zur Dorfentwicklung

Ein Vorschlag bzw. eine Fragenliste der Verwaltung zur Entwicklung eines Lastenheftes

Grundlegende Planung

Bevor man sich mit den Details der Planungen auseinandersetzt, miissen zunachst grundlegende
strategische Fragen beantwortet werden. Viele dieser Grundsatze sind in den vergangenen
Diskussionen nicht angezweifelt worden, somit werden sie hier als gesetzt gesehen. (Damit sollen
Diskussionen dariiber nicht verhindert werden, mit einigen Fixpunkten muss man jedoch beginnen)

Niemand hat angezweifelt, dass das Dorf weiter wachsen soll. Die Richtung der Expansion, also
Richtung Suden bzw. Stid-Osten wurde im Rat beschlossen. Unstrittig diirfte auch sein, dass fir das
neue Baugebiet eine Anbindung an das Sudfeld und eine neue B4-Zufahrt entstehen muss. Nach dem
Vorschlag von Herrn Warnecke, der als Anhang auf den Seiten 10 bis 12 dieser Ausarbeitung beiliegt,
soll das Rodelberggrundstiick die Flache fiir das Seniorenwohnen bilden, soll der B-Sportplatz neu
entstehen und angestrebt werden, das Grundstiick dstlich des Festplatzes zu erwerben. Diese drei
Ideen scheinen eine hohe Realisierungswahrscheinlichkeit zu haben. Die Konsequenz dieser
moglichen Festlegungen wére, dass der weitere Umkreis um die Birgerhalle zu einer neuen
Ortsmitte entwickelt wird. Der Blick auf die Gemeindefinanzen und auf das nds. NKomVG, in
Verbindung mit den Regel zur Aufstellung eines ausgeglichenen Kommunalhaushaltes (KomHKVO, §
17ff) machen die Selbstvermarktung der neuen Bauflachen leider unmaglich.

Die folgenden Detailplanungen greifen einige dieser bisher nicht strittig diskutierten Ideen wieder auf
und fordern auch dort Entscheidungen.
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Gliederung der Detailplanung:

1. Neues Baugebiet
1.1 B4 Abstand
1.2 B4 Zuwegung
1.3 GrundstlickgroBe, Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser
1.4 Festlegungen im B-Plan
1.5 Abgrenzung zu der freien Landschaft
1.6 Westliche Abgrenzung, Parkplatze, Regenriickhaltung
1.7 Wegefiihrung vom alten Bahnhof bis zur Umlaufsperre
1.8 AusgleichsmalRnahmen und Regenriickhaltung

2. Sporteinrichtungen

2.1 Ein neuer Sportplatz
2.2 Vorbehaltsflache Turnhalle

3. Seniorenwohnen
3.1 Ort, GroRRe, Art der Einrichtung
3.2 Mehrgenerationentrimmplatz
3.3 Kombination mit Kindergarten

4, Kita
4.1 Kitaerweiterung: Kombination neuer Gruppen (siehe 3.3), neue Krippeneinrichtung usw.
4.2 Mensa, gemeinsam mit GS

5. Gestaltung von Festplatz, Nachbargrundstiick (Ri. B4) und B-Platz
5.1 Festplatz
5.2 B-Platz
5.3 Zu erwerbendes Nachbargrundstiick

6. Bauhof

7. Gemeindebiiro

8. Jugendtreff

9. Offene Seniorenarbeit

10. Dorfverein

11. Neues Feuerwehrgeratehaus

12. Gewerbegebiet

Alle Gliederungspunkte/MaRBnahmen sind auf ihre Férderungsméglichkeiten durch das
Dorferneuerungsprogramm zu iiberpriifen!

Diese Liste kann/muss erginzt werden.



1. Neues Baugebiet

Bisherige Vorstellungen: Die Ackerflachen sidlich des Stidfeldes werden zu einem neuen
Baugebiet (fast 10 ha). Ein F-Plan fiir die Flachen liegt vor. Eine Dorfentwicklung in der
hier geplanten GroRenordnung ist moglich, da die Gemeinde bereits 2018 eine
Ausnahmeregelung beim Regionalverband erwirkte.

1.1 B4 Abstand: Solange die B4 eine BundesstraRe ist und sich vor den betreffenden Ackern
im AuRerortsbereich befindet, miissen Bauten 20m Abstand zur StralRe einhalten. Als in
Zukunft geplante KreisstralRe und dann ggf. innerorts wiirden 4 oder 5m Abstand
genugen. Eine Verlegung des OD Steines wiirde auch jetzt schon geringere Abstdnde
moglich machen. Offene Fragen: Innerorts-aufSerorts bis zum Miihlenweg? Ist eine OD-
Stein Verlegung iiberhaupt méglich?

1.2 B4 Zuwegung: Die derzeitige Zuwegung zum Siuidfeld (BahnhofsstralRe, Eikhof) sind nicht
leistungsfahig genug ein neues Baugebiet versorgen zu kénnen. Notig ist eine neue B4-
Zufahrt. Dabei ist zu beachten, dass durch das neue Feuerwehrhaus auch eine
veranderte Situation eintritt (siehe 9). Trotzdem muss auf der B4 entweder eine Zufahrt
mit Linksabbiegerspur oder ein Kreisverkehr, bevorzugt am Miihlenweg, entstehen. Ein
Kreisverkehr am Mihlenweg erfordert, auch wenn das zweite, stidlichere Grundstick
einbezogen wird, noch Landkauf (in geringem Male) Auch hier sind die Konditionen fir
die GrofRe des Kreisels oder der Abbiegespur anders, wenn der Bereich aulSerorts liegt
(siehe 1.1). Offene Fragen: Welche Zuwegung wird prdferiert. Wie wird die Sache
finanziert?

1.3 Grundstiicke, Bebauungsart: Im Gemeindebiiro laufen standig Anfragen nach
Baugrundstiicken auf. Haufig sind es junge Familien, es gibt aber auch Investoren fir
Mehrfamilienbauten. Offene Fragen: Wieviel Mehrfamilienhduser und in welcher Gréfe
lassen wir zu? Soll sozialer Wohnungsbau méglich sein? Welche GrundstiicksgréfSen fiir
Ein- bzw. Mehrfamilienhduser sollen angeboten werden?

1.4 Festlegung im B-Plan: H6he, Geschossigkeit, GFZ, GRZ, Farben, Fassaden, Einfriedungen,
Schottergdrten, Gestaltung der Strafsenfldchen ??? usw.

1.5 Im F-Plan ist im Ostlichen Bereich, angrenzend an die B4, ein Mischgebiet vorgesehen.
Offene Fragen: Welche Art von Kleingewerbe soll in diesem Gebiet méglich sein?

1.6 Abgrenzung Ri. Stiden: Soll auf Kosten von Baufldche ein Gehélzstreifen zu den
angrenzenden Ackern entstehen? Ist dieser Streifen auch gleich eine
Ausgleichsmafsinahme? Reicht nicht auch ein schmaler Streifen wie zurzeit am Stidfeld?

1.7 Abgrenzung Ri. Bahn: Soll die bisher am Siidfeld vorhandene Breite fortgesetzt werden?
Wie sehen dazu die rechtlichen Grundlagen aus? Soll/Muss es ein Regenriickhaltebecken
an der Bahn geben? Wie grof (wie viele) sollen ggf. zu bauende Parkplétze fiir Bahngdste
vorhanden sein. Ist vielleicht fiir Fahrgdste eine weitere Querung des Ostlichen Gleises
méglich? Ist die Fldche ggf. auch Ausgleichsfléiche?

1.8 Wegefihrung: An der Bahn entlang fihrt ein Fuweg zur sidlichen Umlaufsperre. Der
Weg soll, nach Vorstellung der Bahn, im Besitz der Bahn verbleiben. Gleiches gilt fiir den
gepflasterten FuRweg vom Arztehaus zum Bahnsteig (zurzeit hauptsichlich im Besitz des
Wasserverbandes). Fiir beide Wege soll die Gemeinde nach Vorstellung der Bahn die
Verkehrssicherheitspflicht lbernehmen. Gesprache mit Bahn laufen. Der Weg durch das
jetzige Waldchen gehort der Gemeinde. Offene Fragen: Werden die angedeuteten
Besitzverhdltnisse (incl. Verkehrssicherungspflich) akzeptiert? Wie soll in Zukunft ein Weg
vom Arztehaus bis zur siidlichen Umlaufsperre aussehen (Wegefiihrung, Belag, Besitz
usw.) (siehe auch 1.7)



1.9

Es ist unstrittig, dass ein neues Baugebiet AusgleichsmaRnahmen erfordert. Ebenso ist
eine Regenriickhaltung vonnoten. Das Geldande hat ein Gefalle von 6 bis 7 Metern. Der
tiefste Punkt ist an der Bahn. Offene Fragen: Kann das Riickhaltebecken dhnlich wie das
bereits vorhandene Becken an der Bahnlinie entstehen? Wer finanziert die Sache
(ErschlieSungstrdger)? Wo kénnen 6kologische Ausgleichsflichen entstehen? Muss die
Gemeinde ggf. noch irgendwo Fldche kaufen?

2. Sportanlagen

2.1

2.2

Sportplatz: Zunéachst ist ein Zeitfaktor von Relevanz. Die Anlage und Einsaat eines neuen
Sportplatzes erfordern mindestens 2 Jahre, vielleicht auch 3 Jahre. Folglich ist hier
Zeitdruck. Dann ist zu UGberlegen, ob die finanzielle Darstellung Gberhaupt moglich ist. Es
geht um etwa 350000,- bis zu einer % Million €. Mit namhaften Zuschiissen ist z.Zt. nicht
zu rechnen. Der neue Platz wiirde den bisherigen B-Platz ersetzen und hinter dem A-Platz
entstehen, also auf dem Geldande des neuen Baugebietes. Ein Sportplatz nahe der B4
wirde die 20m Bauverbotszone (siehe dazu aber auch 1.1) an der BundesstraRe mit
aufnehmen, Sportplatze sind in dieser Zone maoglich. Zu Giberlegen wére auch, ob der
neue Platz sich nicht in Sid-Nord Richtung erstrecken konnte. Damit wiirde noch mehr
der Bauverbotszone genutzt. Offene Fragen: Soll iiberhaupt ein neuer Sportplatz
entstehen oder der bisherige B-Platz bleiben (siehe auch 5.2)? Ist die MafsSnahme
finanzierbar? Wo genau, auch mit welcher Orientierung, soll der neue Platz entstehen?
Welche Anforderungen werden gestellt (Flutlicht, Bewdsserung etc.)?

Vorbehaltsflache Turnhalle: Jetzt, Anfang April, diskutiert die SG, ob alle GS eine von der
SG gestellte Turnhalle erhalten sollten. Das Thema wurde durch einen Antrag der
Gemeinde Vordorf virulent. Im Moment haben 2 GS (Meine, Schwiilper)
samtgemeindeeigene Hallen, die anderen 3 GS nutzen die Hallen der Gemeinden. Wenn
die SG entscheiden sollte auch die anderen GS mit Hallen auszuristen, ware Rotgesblittel
vermutlich um 2030 dran. Sinnvoll ware es deshalb, jetzt eine Vorbehaltsflache
zurlickzuhalten. Im Moment ist bereits eine Vorbehaltsflache in den giiltigen B-Planen
vorhanden, und zwar vor dem Rodelberg gegeniiber dem Spielplatz. Die Halle wiirde im
Vormittagsbereich von der Kita und hauptsachlich von der Schule genutzt
(Entfernungen). Offene Fragen: Halten wir iiberhaupt eine Fléche fiir einen Turnhallenbau
vor? Welcher Fldchenbedarf ist gegeben, wieviel Parkpldtze wéren nétig? Welcher
Standort wird favorisiert (siehe auch Pkt. 3)? Gibt es schon Ideen fiir die Nachnutzung der
jetzigen Halle?

3. Seniorenwohnen

3.1

In den Vorgesprachen wurde die Wohnform ,,Betreutes Wohnen” favorisiert. Als Ort
wurde das Rodelberggeldande genannt. Die GroRe sollte etwa 30 Wohneinheiten
umfassen. Ein Investor sollte das Gebaude errichten und betreiben oder ggf. an einen
Trager abgeben. Ein Trager kiimmert sich um die tagliche Organisation und Betreuung.
Eine Kombination mit einer Kita wird angestrebt. Die bisherigen Gesprdache machen es
wahrscheinlich, dass das gesamte Rodelberggrundstiick fir das Seniorenwohnen nétig
ist. Offene Fragen: Ist die Wohnform ergdnzbar durch z.B. eine
Seniorenwohngemeinschaft? Ist ein Heim mit intensiven Pflegeeinrichtungen nicht
gewilinscht? Ist die genannte GréfSe korrekt? Ist die Form der Investition und des
Betreibens korrekt? Sollen Kitagruppen (ggf. Krippengruppen) (siehe 3.3 und 4) integriert
werden? Ist eine Tagespflegeeinrichtung gewiinscht? Soll es einen Stiitzpunkt eines
mobilen Pflegedienstes geben? Ist das Rodelberggeldnde der richtige Ort, soll das
gesamte Grundstiick dafiir genutzt werden? Welche Bauform (Geschossigkeit, Ansicht



3.2

3.3

usw.) ist gewiinscht? Soll die Zuwegung vom alten Baugebiet Siidfeld erfolgen, ggf. mit
einer Ausfahrt am neuen Feuerwehrhaus (siehe 9)? Anzahl der Parkpléitze?

Ein Trimmparcours/Sportparcours fir alle Altersstufen wurde mehrfach gewiinscht und
ist sicherlich eine Erganzung der neuen Ortsmitte. Offene Fragen: Soll es einen
Trimmparcours geben? Gréfse und Aussehen? Trimmparcours am Seniorenwohnheim
oder z.B. auf dem ehemaligen B-Platz Gelénde?

Die Erlauterungen sind unter 4.1 zu finden. Zu erganzen ware noch, dass wie bei 2.2
erldutert die bisherige Turnhalle bei Neubau einer Halle eine Nachnutzung benétigt. Da
kamen auch zwei Kitagruppen unter. (Allerdings erst 2030) Offene Fragen: Soll das
Seniorenwohnen mit einer Kindereinrichtung gekoppelt werden? Krippe oder Kita? Wie
viele Gruppen? Wird das eine eigenstindige, abgeldste Einrichtung? Wie ist die finanzielle
Abwicklung zu sehen, werden die neuen Rédume angemietet oder baut die Gemeinde
einen Teil des neuen Gebdudekomplexes? Wird wieder das DRK der Trdger, passt das zum
Tréger des Seniorenheimes?

4. Kita und Krippe

4.1

4.2

Perspektivisch fehlen uns mindestens 2 Kindergartengruppen, die 3 vorhandenen
Krippengruppen sind wohl ausreichend. Das Problem drangt, wir kdnnten schon 2022 zu
wenig Platze haben. Dabei ist davon auszugehen, dass die Notgruppe (Schulstr.7)
aufgelost wird. Wir erhalten durch die 2 neuen Gruppe somit ca. 30 neue Kitaplatze.
Anzustreben ware, die im Moment im Obergeschoss untergebrachten Gruppen
auszudinnen oder auf eine Gruppe zu reduzieren, die Rdumlichkeiten sind sehr beengt.
Dann waren 3 neue Kitagruppen anzustreben. Die gesamte Einrichtung wird dann zu
grofs und man muss Uber eine Teilung nachdenken. Sinnvoll ware es, die Krippe von der
Kita formell abzuldsen. So einfach ist es aber nicht, da die letzten beiden Krippenrdume
jeweils mit 180000,- Zuschuss des Landes gebaut wurden. Fiir den ersten Krippenraum
konnte kein Zuschuss gewonnen werden. Wiirde also z.B. die Krippe abgeldst und z.B. am
Seniorenwohnen untergebracht, so misste man wegen der erwdhnten Zuschiisse mit
der Behorde in Hannover verhandeln. Fiir den Bau neuer Kitardume gibt es im Moment
nur wenig Zuschisse. Offene Fragen: Wie soll das Platzproblem gel6st werden (siehe die
Fragen zu 3.3)? Soll die Einrichtung geteilt werden? Soll das Obergeschoss entlastet
werden? Kann eine Kitaerweiterung auch im alten Feuerwehrhaus denkbar sein (siehe
jedoch 4.2 und 6, die Grundfldche liefse max. 2 neue Gruppen zu)? Wird perspektivisch
auch die bisherige Turnhalle als Kita angestrebt (Lénge und Art eines Mietvertrages am
Seniorenheim, wenn die bisherige Turnhalle in vielleicht 10 Jahren zur Verfiigung steht)?
Mensa: Die bisherige Mensa fiir Schule und Kita ist eine Notlésung. Mit der SG gibt es
einen langfristigen Mietvertrag tiber die Nutzung der Biirgerhalle als Mensa fiir die GS.
Bei einer neuen Mensa ware die SG also mit im Boot. Zurzeit essen Kita und Schule
bereits nacheinander, da die Rdumlichkeiten fiir beide Einrichtungen in Coronazeiten
nicht ausreichen. Offene Fragen: Ist das alte Feuerwehrhaus als Mensa geeignet und
kommt es als eine solche in Betracht? Wiirde die SG eine Kofinanzierung mitmachen? Soll
diese Einrichtung auch fiir Mitblirger als Mensa offenstehen, somit auch (ber die
Dorfentwicklung zuschussféhig sein?

5. Platze im Dorf

5.1

Festplatz: Der jetzige Festplatz muss an der bisherigen Stelle verbleiben. Jegliche Idee ihn
zu verlegen scheitert am Widerspruch der neuen Anwohner wg. der Emissionen. Ein
alternativer Ort auRerhalb des eigentlichen Dorfes ist unattraktiv. So gilt es festzulegen,
welche Leistungen ein zukiinftiger Festplatz bieten muss. Offene Fragen: Benétigen wir
einen Festplatz in der jetzigen Gréfie? Wo wdren ohne Einschrinkungen der Zeltfeste
noch Verdnderungen, z.B. Baumgruppen, méglich, damit der Platz kleingliedriger wirkt?



Kann bei Erwerb des Ostlichen Nachbargrundstiickes der Festplatz etwas Richtung Osten
verschoben werden, somit eine andere Gliederung des gesamten Areals méglich gemacht
werden? Soll der Platz insgesamt anders befestigt werden? Sind die Parkpldtze besser
einzuteilen (Bei gréfseren Veranstaltungen wird wild durcheinander geparkt)

5.2 B-Platz: Offene Fragen: Soll der B-Platz parkéhnlich umgestaltet werden? Ort des
Bewegungsparcours? Spielgerdite fiir Kinder? Amphitheater am Nordrand? Ist die
gesamte bisherige Fldche nétig oder kénnte noch ein Streifen am éstlichen Rand
verdufSert werden?

5.3 Grundstiick 6stl. des Festplatzes: Offene Fragen: Soll das Grundstiick komplett oder nur
zur Erweiterung der Zufahrt erworben werden? Wie kénnen das Grundstiick und der
Festplatz vereint werden? Soll eine Zuwegung zum Siidfeld entstehen? Soll die
Markplatzsituation angestrebt werden? Soll der B-Plan dahingehend gecindert werden,
dass die Gemeinde Vorkaufsrecht hat?

6. Bauhof

6.1 Der jetzige Zustand des Bauhofes ist unbefriedigend und auf Dauer nicht tragbar. Es
fehlen Sozialrdume, eine kleine Werkstatt und auch eine Halle fur Fahrzeuge und Gerate.
Das ganz alte Spritzenhaus ist ein Notbehelf. Die Wagen der Gemeinde sind z.Zt. privat
untergestellt. Perspektivisch sind zumindest zwei Vollzeitkrafte dort beschaftigt. Offene
Fragen: Auch fiir den Bauhof wdre das Feuerwehrhaus eine neue Bleibe, wird das
gegeniiber der Mensalésung (siehe 4.2) favorisiert? Kénnten die Sozialrédume im Gebdude
Schulstr. 7 entstehen, wenn die dortige Notgruppe (siehe 4.1) eine andere Unterkunft
hat? Ist in diesem Zuge vor dem bisherigen Gerdtehaus der Bau einer Fahrzeughalle fiir
die Maschinen denkbar? Soll der Bauhof iiberhaupt im Dorfzentrum bleiben, oder wdre
eine Auslagerung an die Peripherie gewiinscht?

7. Gemeindebiiro

7.1 Das bisherige Gemeindebiiro stof3t raumlich an seine Grenzen. Ein Archiv fehlt, die
vorhandenen Biroschrianke lassen eine geordnete Ablage nur begrenzt zu. Eine weitere
Arbeitskraft, allein schon dann, wenn die Arbeit auf zwei Teilzeitkrafte verteilt wiirde,
héatte keinen Schreibtisch. Die Rdumlichkeiten sind nicht reprasentativ. Offene Fragen:
Soll ein neues Verwaltungsgebdude/Teilgebdude entstehen? Ist ein Anbau an die
geplante Mensa, also vor dem bisherigen Gerdtehaus denkbar (siehe aber 6.1)? Welche
rdumliche und fldchenmdfige Ausstattung ist nétig?

8. Jugendtreff

8.1 Der Jugendtreff hat sich im Keller der Kita etabliert. Aus der einstigen Notldsung ist
mittlerweile ein Domizil geworden. Die Art und der Umfang der zurzeit angebotenen
offenen Jugendarbeit kann aber nicht das Endstadium sein, die Jugendarbeit muss
perspektivisch deutlich ausgebaut werden. Das diirfte in den bisherigen Raumlichkeiten
nicht moglich sein. Offene Fragen: Soll die Jugendarbeit in der nédchsten Zeit im Kitakeller
verbleiben oder wird ein Riickumzug in das Gebdude Schulstr. 7 angestrebt (siehe dazu
aber 6.1)? Ist auch ein Umzug in das derzeitige Gemeindebiiro sinnvoll (vergl. 7.1, 9.1)?
Brauchen wir sogar ein eigenes, neues Gebdude fiir die Jugendarbeit?

9. Offene Seniorenarbeit

9.1 Die offene Seniorenarbeit verfligt im Moment Gber keine eigenen Rdume. Flr
Veranstaltungen werden die Biirgerhalle oder das VfL Vereinsheim genutzt. Schon seit
Langerem werden eigene Raumlichkeiten gefordert. Offene Fragen: Soll in Zuge der
Umgestaltung der Ortsmitte auch eine Rdumlichkeit fiir die offene Seniorenarbeit
geschaffen werden? Wiire das bisherige Gemeindebiiro geeignet (siehe aber 8.1)? Kann
auch eine Mehrfachnutzung in anderen Gemeindeliegenschaften (z.B. wie im Moment im
VfL-Heim) etabliert werden?



10. Dorfverein

10.1 Bisher gibt es eine solche Institution nicht. Einige Gruppen kiimmert sich um
Teilbereiche (z.B. DEP, LAK, Adventsbeleuchtung, W.Reichelt). Eine Heimstadt ware
perspektivisch, insbesondere auch wegen des vorhandenen Materials, sehr sinnvoll.
Offene Fragen: Soll es einen solchen Raum geben? Wiire das bisherige Gemeindebiiro
geeignet? Wdre der Raum auch im 1. OG der Sporthalle (Seitenraum, ehemalige
Kinderbetreuung) méglich?

11. Neues Feuerwehrhaus

11.1  Der Standort ist mit der Samtgemeinde abgesprochen. Der eigentliche Bau obliegt
der SG. Ein Feuerwehrgeratehaus muss laut DIN zwei Zufahrten besitzen, eine fir die
anrickenden Einsatzkrafte, eine flr die abriickenden Einsatzfahrzeuge. Hinzu kommt
eine grolSe Zahl an freizuhaltenden Parkplatzen fiir die Einsatzkrafte. Bei dem von uns
favorisierten Standort ergeben sich daraus einige Problemstellungen: Das Geratehaus
sollte sowohl vom Sudfeld als auch von der B4 fiir anriickende Einsatzkrafte erreichbar
sein. Daraus ergibt sich eine Durchfahrmoglichkeit vom Siidfeld zur B4, die sicherlich von
vielen Bilirgern genutzt wiirde. Die Einsatzfahrzeuge sollten auf die B4 ausriicken kénnen.
Die Wege dirfen sich dabei nicht kreuzen (DIN). Die Parkplatzausweisung stellt die
nachste Problematik dar. Es ist zu beflirchten, dass die freizuhaltenden
Feuerwehrparkplatze auch von Besuchern der Sportveranstaltungen genutzt werden.
Das gilt es zu verhindern. Offene Fragen: Wie kann einerseits den Normen fiir das
Gerdtehaus Genlige getan und andererseits der Missbrauch verhindert werden? Miisste
man die B4 Zufahrt vom Siidfeld fiir alle éffnen, vielleicht in Form einer EinbahnstrafSe nur
fiir ausfahrenden Verkehr, zumindest so lange, bis eine neue Zufahrt (ev.Kreisel)
entstanden ist (Dann wdre auf der B4 auch keine Linksabbiegerspur nétig)? Wie gestaltet
man die Feuerwehrparkpldtze um einen Missbrauch zu verhindern? Sollten am
Wirtschaftsweg hinter dem Tor noch Parkpldtze fiir Sportler angelegt werden (die wg. der
EinbahnstrafSe nicht bis zum Sportheim fahren diirfen, den Restweg also zu Fuf
absolvieren, durch das Angebot nicht die Feuerwehr zuparken)? Muss der
Feuerwehrbauplatz noch bis an die Tennispldtze ausgedehnt werden?

12 Gewerbegebiet

12.1  Der Ort hat zurzeit fir Gewerbetreibende kein Angebot. Die Ausweisung eines
Gewerbegebietes, vollig unabhangig von der im Pkt. 1 erlauterten Bauplanung, erscheint
dringend notig. Vor einigen Jahren entwickelte unsere Ortsplanerin ein Konzept zur
weiteren Entwicklung der Bebauung, sowohl fir Wohn- als auch fir Gewerbeflachen.
Dabei wurden Flachen an der Trasse der neuen B4 favorisiert. Offene Fragen: Soll
méglichst schnell ein Gewerbegebiet entwickelt werden? Soll, gemdf3 den Vorstellungen
des o.a. Konzeptes, z.B. die Flédche siidlich des Miihlenweges (also gegeniiber der Miihle)
angestrebt werden? Welche Gewerbeformen werden ausgeschlossen, welche
ausdriicklich gewiinscht?

Finanzielle Aspekte
In 2021 und in 2022 bekommt die Gemeinde, so ist der heutige Stand, 90% Férderung aus
dem Dorferneuerungsprogramm. Malgeblich ist das Datum der Antragstellung.
Etliche Projekte sind, wenn man es richtig anlegt und begriindet, férderbar. Es waren dies
a. der Umbau des jetzigen Gemeindebiiros zu einem Heimat- oder Seniorentreff




b. Teilaspekte des Mensabaus, wenn diese auch fir altere Mitbirger ge6ffnet wird
(Birgermensa)

c. Teilaspekte der Umgestaltung des Festplatzes

d. Seniorentrimmparcours

e. Neuordnung des Verkehrsraumes vor dem Kindergarten

f. Gestaltung eines Blirgerparks aus dem B-Platz, auch Anlage eines Amphitheaters
g. Teilaspekte der Anlage eines Dorfplatzes unter Einbeziehung des 6stlichen
Nachbargrundstiickes

h. P+R Parkplatz, Teilaspekte (auch aus Mitteln der Landesnahverkehrsgesellschaft)
(i Hochwasserschutz im Stden (Thingbanke) unter bestimmten Voraussetzungen (nicht im
Dorfumgestaltungsprozess eingebunden))

lll. Der Verkauf des Rodelberggrundstiickes sollte die finanzielle Situation der Gemeinde
entspannen.

IV. Das 0Ostl. Nachbargrundstiick wird allerdings in ahnlicher Dimension Mittel fordern. Ggf
lieRen sich Teile des Grundstlickes (z.B. das nordliche Drittel) wieder verduBern, wenn z.B.
dort ein Gebdude mit einem Café entstiinde (siehe Warnecke-Plan).

V. Der Umgang mit den Flachen fiir den neuen Sportplatz und die Turnhallenvorbehaltsflache
sind noch nicht geklart. Angestrebt wird, diese Flachen fiir geringe Mittel zu erwerben.

VI. Die Kosten fir die Anlage des neuen Sportplatzes muss wohl die Gemeinde tragen. Zuschiisse
vom Sportbund sind moglich, bewegen sich allerdings in geringen Hohen.

VII. Flachen und Baukosten fiir Kreisel und Straflen missen durch den ErschlieRungstrager
finanziert werden.

VIII.Der Bau von Kitagruppen muss von der Gemeinde finanziert werden. Zuschisse sind im
Moment kaum einzuwerben. Sinnvoll ware deshalb eine Miete solcher Raume an der
Seniorenwohneinrichtung.

IX. Baukosten fiir ein neues Gemeindebiro und einen Bauhof muss die Gemeinde tragen.
Zuschussmoglichkeiten wurden noch nicht geprift.

Eine zeitliche Perspektive

Der weitestgehende Aspekt ist sicher der Verkauf der Flachen des neuen Baugebietes an den
ErschlieBungstrager. Diese Terminierung liegt in den Handen der Besitzer. Im Anschluss daran
muss die Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag abschlieRen und die Bauplanung starten.
Deren erster Schritt ist ein Okogutachten des jetzigen Ackers iiber eine Vegetationsperiode.

Sehr schnell muss dann die Sportplatzproblematik angegangen werden, da eine Neuanlage 2
bis 3 Jahre Zeit erfordert.

Schon in diesem Sommer sollten unbedingt Forderantrage fir forderfahige TeilmaBnahmen
gestellt werden. Das kdnnte fast die gesamte Liste der forderfahigen MaBnahmen umfassen.
Der Ablauf ware so, dass nach dem Forderantrag im September 2021 ggf. eine Zusage im
April 2022 erfolgt. Danach hat der Bauherr 3 Jahre Zeit fiir die Umsetzung.

Bezlglich der Mensa, des ggf. neuen Gemeindebiiros oder auch des Bauhofes sind wir an die
SG gekoppelt. Taktgeber ist der Baufortschritt am neuen Geratehaus. Bei der Mensa misste
sich die SG beteiligen.

Die Zuwegung zum neuen Geratehaus liegt innerorts, ist somit kein Problem. Sollte jedoch
ein Kreisel gebaut werden, auch bei einer Linksabbiegerspur ware es so, missten erst diverse
Genehmigungen der StraBenbaubehdérden eingeholt werden, da es sich um ein aulRerorts



liegendes Teilstiick B4 handelt. Sollte versucht werden den OD-Stein zu verschieben, sind die
Ansprechpartner andere Behorden, die Zeitspanne bis zur Genehmigung diirfte jedoch
dhnlich lang sein.

Die Seniorenwohnanlage kdnnte, vollig unabhdngig von der Baugebietsproblematik, relativ
schnell realisiert werden, hier brauchen wir neben den Vertragen zu den Gelandeverkdufen
nur einen neuen B-Plan. Den stellen wir selber auf.

Gez.
Hermann Scholkmann, Brgmstr.



Vorschlag von Herrn Warnecke
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Legende von Herrn Warnecke zu dem Gestaltungsvorschlag

Entwicklung der Rotgesbutteler Ortsmitte — Stand 10.03.2021

Folgende, z.T. funktional voneinander abhéngige Aspekte haben Beriicksichtigung gefunden (kursiv
wird auf eine mogliche Forderung im Rahmen der Dorfentwicklung verwiesen; ggfs. mussten daftir
einzelne Aspekte zusammengefast werden):

Neubau der Feuerwehr:

im Bereich der Geholzflache westlich der Einmindung Schierenbalken; Zufahrt der Parkplatze von
der Hauptstral3e; Feuerwehr-Ausfahrt tiber herzustellende Verbindung zur Strale Zum Sportplatz;
keine Befahrung fur sonstige Kfz

Folgenutzung alte Feuerwehr:

Umnutzung und Erweiterung als Biirgermensa fir Kindergarten, Schule sowie fir Biirger (insb.
alleinstehende Altere); Integration des Gemeindebiiros (mit Besprechungsraum) aus dem ehem.
Kalthaus

Forderung des Mensa-Umbaus tiber Dorfentwicklung (bis zu 500.000 EUR) mdglich

Folgenutzung Gemeindebtiro (ehem. Kalthaus):

Umbau als Jugendtreff (oder auch als Heimatstube); Neugestaltung der zentralen Schulbushaltestelle
als Unterstand

Forderung des Umbaus (hier: keine Pflichtaufgabe!) tiber Dorfentwicklung moglich

Erweiterung Kindergarten (-krippe):

derzeit 4 Kindergarten-, 3 Kroppen- und eine Nestgruppe; Bedarf fiir 2 weitere Gruppen gegeben
(auch unter Bertiicksichtigung des neuen Baugebietes?); Erweiterung des Gebdudekomplexes auf der
Nordseite unter Inanspruchnahme der Verkehrsflache; ggfs. kann die AuRBenanlage im Nordwesten
durch Zukauf einer Teilflache vom privaten Anlieger (SchulstraBe 11) erweitert werden
Neuordnung der Verkehrsraumes am Kindergarten:

nach Erweiterung von Kindergarten und Umnutzung alter Feuerwehr stellt sich die Aufgabe der
Neuordnung der Verkehrsflache bis hin zum Gemeindebiiro (ehem. Kalthaus) mit Kfz-Stellplatzen,
Fahrradanlehnern sowie Begriinung

Forderung der Neuanlage tber Dorfentwicklung moglich

Umwidmung Grundstiick Rodelberg:

Schaffung einer Seniorenwohneinrichtung mit ca. 30 Wohneinheiten (jeweils mit 30-50 m2) und
Anlage einer Tagespflege durch einen privaten Investor (DRK); im nordlichen Bereich des
Grundstiickes soll 6ffentlich zugénglicher Bewegungsparcours integriert werden

Forderung der Anlage des Parcours Rahmen der Dorfentwicklung méglich

Umgestaltung der zentralen Sportplatzflache:

Anlage als Biirgerpark mit Wegefuhrung und Aufenthaltselemente zum Verweilen, fur ruhige
Aktivititen im Freien (Schachspiel, Boccia, Ballspiele ...); Bepflanzung mit heimischen Geholzen
(Lehrpfad fir Schule; Pflanzinsel, die von Schule von Senioren gepflegt werden; Abpflanzung
gegeniiber dem Fleischereibetrieb); Anlage einer AuBenbiihne mit AuRensitzplatzen in Form eines
Amphitheaters flr Treffen, Auffiihrungen, Veranstaltungen

Forderung der gesamten Anlage im Rahmen der Dorfentwicklung mdglich

Verlagerung des Sportplatzes:

Neuanlage sudlich des bestehenden Sportplatzes; Anlage eines bepflanzten Walles zur Abschirmung
der westlicherseits geplanten Wohnbebauung; Beriicksichtigung von Kfz-Stellplatzen sudlicherseits,
die Uber die neue Zufahrt zum Baugebiet erschlossen werden; spater ggfs. Erweiterung durch Anlage
einer Sporthalle (die als Baukdrper eine Abschirmung des westlich geplanten Wohngebietes schafft)
Anlage eines Dorfplatzes:

Ankauf des Grundsttickes Hauptstralle Nr. 13, Berdumung der Flache und Anlage eines befestigten
Dorfplatzes an der Hauptstrale unter Berlicksichtigung einer erweiterten Zufahrt zu den
Einrichtungen des Dorfzentrums; Nutzung des Dorfplatzes fur Veranstaltungen, Markttage und als
Treffpunkt; Nutzung als Verkaufsstandort fiir regionale Produkte durch Errichtung eines tiberdachten
Unterstandes fiir Verkaufsautomaten; ggfs. Ansiedlung eines Cafebetriebes; gestalterische Offnung
des Dorfzentrums zur Ortsdurchfahrt und den hier vorhandenen Versorgungseinrichtungen
(Lebensmittelmarkt und Fleischerei)

Forderung von Flachenankauf, Beraumung und Neuanlage (ohne Cafe) im Rahmen der
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Dorfentwicklung maglich
Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes:
als sudlicher Abschluss des Ortes mit entsprechender randlicher Bepflanzung (als Ausgleichsflache
anrechenbar; zu unterhalten durch die Gemeinde); Schaffung von bis zu 67 Grundstucken fir Einzel
oder Doppelhausbebauung; verkehrliche Anbindung an vorhandenes Baugebiet im Norden und an
die B 4 (iber zu schaffenden Kreisverkehr im Sudosten; erforderliche Verlagerung der Ortsdurchfahrt;
Verkehrslarm (gutachterlich untersuchen!) erfordert Abstand der Wohnbebauung, was durch
vorgelagerte Sportflachen gewahrleistet werden kann; Gerausche durch Sportbetrieb erfordern
ihrerseits gutachterliche Betrachtung; im Westen erfordert der Bahnbetrieb eines baulichen Abstand,
hier ist die Anlage eines Park- and Ride Parkplatzes sowie die Schaffung des
Regenwasserrlickhaltebeckens vor Einleitung in die Ausbutteler Riede vorzusehen
Forderung des Parkplatzes ggfs. Uber Dorfentwicklung oder besser tber die LNVG
BS, 10.03.2021

Warnecke



