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Planzeichenerklarung
(BauNVO, PlanZV in der jeweils geftenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB}, §§ 1 bis 11 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO))

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO}
siehe textiiche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ | Grundiachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

o Offene Bauweise

Baugrenze

Planquen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Textliche Festsetzungen

1.

Im Dorfgebiet (MD) sind die gem. § 5 Abs. 31V.m § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht Bestandisil dieses
Bebauungspianes. :

Schallschutz

1. _Fiir die bebaubaren Flachen gilt der LArmpegelbersich 1. Betragt der Abstand der Gebéudefassade zum néchstgelegenen befes-
tigten Fahrbahnrand der K 52 ,Alte Haerstrafle" weniger als 45 m gilt der Larmpegelbereich 11,

2. For Schiafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den vorgenannten Lémmpegelbereichen ein um eine Stufe erhdhter Larm-
pegelbereich heranzuziehen.

3. Innerhalb der Larmpegelbereiche gemat DIN £108 ,Schailschutz im Hochbau® (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag !
Berlin} sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediriiigen Raumen mit einem resultisrenden bewerteten Schailddmm-
MaR R'wres entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle
Lampe- Mafgablicher Aulten- Erforderliches resultierendes Schalldamm-Ma
gelhersich lzrmpegel [dB(A)] des AuBenbauteils R'wres [dB]
1 Bis 55 30 -
I ) 56 — 60 30 30
I - 61 —65 35 3C
IV 66 ~70 40 35

4. In Schiafraumen und Kinderzimmem sind ab Larmpegelbereich [l schallddmpfende Litftungseinrichtungen vorzusehen, die mit
einern dem Schalldamm-MaR der Fenster entsprechenden Einfigungsdampfungsmal ausgestattet sind.

5.  Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Razhmen des Baugenehmigungsveifah-
rens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Bauksrper der malgshliche AuRenldrmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Ta-
beile 1 aufgefiihrten Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile zu Grunde zu legen. .

Grundlage der Festsetzungen ist die schalitechnische Untersuchung der TOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 18.11.13,

Az.: 8000 644 908/ 213 UBS 119. Bestandteil dieser Untersuchung sind auch Schalimmissionsplane aus denen die o.a. Lirmpeagelbe-

reich ersichtlich sind.

Naturschutzrechtliche Regelungen

Innerhaib der Flache mit der zeichnerischen Darstellung nach § 9 As. 1 Nr. 20 BauGB sind Obstbaume zu pflanzen; den Unterwuchs
wird eine Art Extensivgriinland biiden.

Die anzupflanzenden Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB zu unterhaiten und im Falle ihres Abganges durch neue gleich-
wertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung vorbereitet, wird durch die Mafinah-
men ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20

Die MaRnahrmen werden den Baugrundstlicken entsprechend zugeordnet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)
siehe textiiche Festsetzung Nr. 3

Sonstfge Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 und Abs. 6 BauGB)
Begiinstigter: Wasserverband Gifhorn

Grenze der Erweiterung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG} hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldrung, den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Fi
Rétgésbiittel, den 2{9’.04.2015

 siegel
th d . s :..;:.
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am
13.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bu rgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MafRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wieder-
gabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsische Gesetz iber das amtliche Vermes-
sungswesen vom 12,12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 10/2014).

Gifhorn, den 15.04.2015

&

Offentlich bestellter Vermessungsm@emeuf’ -

Planverfasser

Der Enfwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 24.07.2014
C-G-P
Bauleitplanung GmbH
Nelkenweg 9

29392 Wesendorf
Qg5 o a@

Christiane Langer




Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.12.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2014
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
05.01.2015 bis 05.02.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

el

esbiittel, den;20.04.2015

Kérira
Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Dér Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach P.rii‘fllm'g dei’ Stellungnahmen gemas § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2015als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

/ /
Rtgesbilttel, deh 20.04.2015

Biirgermeister

Inkraﬂ‘treten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am B im Amfsblatt Nr. fiir
den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
it getreten. S .

shiittel, den { 7/

{irgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verietzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Rétgeshiittel, den

Konrad
Blrgermeister



