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1. Allgemeines
1.1 Vorbemerkung

Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde
Rotgesbittel dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen
durchzufthren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.
Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale

Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweckverbandes Grofraum Braunschweig
tbernommen.

Die Gemeinde Rétgesbutte! ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich und liegt im
noérdlichen Samtgemeindegebiet.

Die Ortslage von Rétgesblittel richtet sich zum Grundzentrum Meine aus und liegt direkt an
der Bundesstralle B 4, der Hauptverbindung zwischen Meine und Gifhorn. Im Zuge der ge-
planten Verlegung der B 4 ist die neue Trasse im RROP 2008 als Hauptverkehrsstrale, vier-
streifig (IV 1.4 (2) [Z]*) festgelegt. Ein hervorragender Anschluss an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) ist mit der Bahnverbindung der Deutschen Bahn AG, nach Braun-
schweig in stdlicher Richtung oder wber Gifhorn Richtung Liineburg in nérdlicher Richtung
gegeben. Die Bahnlinie ist im RROP als sonstige Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr)
mit Haltepunkt (IV 1.3 (2) [Z]*) festgelegt.

Durch die Lage im Bereich dieser Siedlungsachse hat sich die Einwohnerzah! von Rotges-
bttel in der Vergangenheit kontinuierlich weiter entwickelt, was auch auf die entsprechende
Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten ....) zuriickzufithren ist.
Rotgesbuttel ausschlieBlich unter dem Aspekt der Eigenentwicklung zu betrachten, wiirde
die Lage im Bereich der vg. Siedlungsachse und die tatséchliche Entwicklung ignorieren.

Das RROP 2008 enthalt weiterhin fur das weitere Umfeld stidlich der Ortslage, zwischen der
K 85 und der Gemeinde Meine, ein Vorranggebiet Freiraumfunktionen (Il 1.2 (4) [Z]*). Diese

Gebiete sollen u.a. zur wohnungs- und siedlungsnahen Erholungsnutzung gesichert und
entwickelt werden.

Studwestlich der Ortslage ist ein Vorbehaltsgebiet zur VergréRerung des Waldanteils (11l 3 (3)
[G]**) sowie nordéstlich der Ortslage ein Vorbehaltsgebiet Erholung (lll 2.4 (5) [G]**), das

Uberlagert ist von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (Il 1.4 (9) [G]**), festge-
setzt.

Im RROP 2008 sind fir den Bereich der Ortslage und dessen direkten Umgebung keine be-
sonderen zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Eine Ausnahme bildet
der Ochsenberg, der als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (1l 1.4 (9) [G]**) festge-
setzt ist. Die Standorte ohne besondere Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwick-
lung. Diese orientieren sich am értlichen Entwicklungsstand. Firr die Flachen des geplanten

Baugebietes ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Il 2.1 (6) [G]** / lll 3 (3) [G]**) festge-
setzt.

in Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten solien alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Land-
schaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [GJ= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)




Die Gemeinde Rétgesbittel hat 2.279 Einwohner.”

1.2 Planungsanlass

In 2010 hat die Gemeinde Rotgesbiittel einen Ortsentwicklungsplan im Sinne eines stadte-
baulichen Rahmenplanes erarbeitet. Bestandteil der Ortsentwicklungsplanung ist u.a. die
ErschlieRung neuer Bauflichen im Osten der bebauten Ortslage. Mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan, der eine Fiache von rd. 2,9 ha umfasst, sollen nunmehr in einer sogenannten
ersteri Phase stidlich der Strafte ,Masch* neue Baugrundstiicke zur Verfigung gestellt wer-

den. Hierdurch soll dem Druck der Bauland suchenden Bevolkerung nachgekommen wer-
den.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundiage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich
sind in dem Bereich, far den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Wohnbauflachen (W)
nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestelit. Damit ist sicher ge-
stellt, dass die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungs-

plan) mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO das Entwickiungsgebot
nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) einhalt.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen im Osten der bebauten Ortslage.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhidltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten Aufwendungen beim Béu
der Erschlieungsanlagen und Gebéaude fiihren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7 AuBRere Einfliisse auf das Plangebiet

Landwirtschaft ‘

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidiichen immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme sind hinzunehmen.

* Einwohnerzahlen der SG Papenteich, Stand: 31.05.2014




Das Grundstiick ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten

Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortsiibliche und tolerante MaR beschrankt.

Verkehr

Die Gemeinde Roétgesbittel beabsichtigt im ostlichen Oristeil den Bebauungsplan ,Ossel-
k&mpe“ aufzustellen. Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.

Aufgrund der geplanten Verlégung der Bundesstrale 4 (B 4) wurde zur Sicherstellung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen der Planung die TOV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG beauftragt, die Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes

infolge des Verkehrs auf offentlichen Strallen (hier geplante Verlegung der B 4) zu berech-
nen und zu beurteilen.

Folgendes Untersuchungsergebnis liegt vor:

Mit Realisierung der geplanten B 4-Verlegung sind im Plangebiet durch die Gerauschemissi-

onen der nachstgelegenen Verkehrswege (B 4) Beurteilungspegel von tags bis zu 53 dB(A)
bzw. nachts bis zu 46 dB(A) zu erwarten.

Far aligemeine Wohngebiete sind in der DIN 18005 Orientierungswerte von tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) angegeben. Zudem werden in der 16. BiImSchV Grenzwerte von tags
59 dB(A) und nachts 49 dB(A) definiert. Planungsziel sollte sein, unzumutbare Wohnverhait-
nisse auszuschlieRen. Dies ist nach Einschatzung durch Einhaltung der Grenzwerte der 16.
BimSchV gegeben. Zum Schutz der Nachtruhe ist i. d. R. als geeignetste SchallschutzmaR-
nahme die Vorgabe von passiven SchallschutzmaBnahmen ggf. in Verbindung mit Vorgaben
zur Ausrichtung der Schlafzimmerfenster an die Larm abgewandte Fassade anzusehen.

Das Untersuchungsergebnis ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Notwendige Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im Be-

bauungsplan durch eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getrof-
fen.

Durch die Vorgehensweise erachtiet die Gemeinde Rotgesbiittel den Erfordernissen des
Schallschutzes in angemessener Weise zu entsprechen.

1.8  Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes sorgt die Gemeinde Roétgesbiittel dafiir, dass
die Wohnbedurfnisse der Bevblkerung gedeckt und die Eigentumsbildung weiter Kreise der

Bevélkerung ermdglicht wird. Ferner wird durch Ausweisung weiterer Baulandflachen der
Druck der Bauland suchenden Bevélkerung gemildert.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und da-
zu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natlirlichen Le-
bensgrundlagen geschilizt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des BauGB nach, fiir die
Eigenentwicklung der Bevolkerung in ausreichendem MafRle Bauland durch planungsrechtli-
che Schritte verflgbar zu machen und Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir

die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs, 3 BauGB - Planungs-
erfordernis).




1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des BauGB und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften —
BauNVO, Planzeichenverordnung (PlanZV) — zugrunde.

2. Planinhalte

2.1 Erschliefung

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die Straf’e ,Masch®.

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber eine Anliegerstralle, die als Mischverkehrsflache gemaf
der Richtlinie fur die Anlage von Stadistralen (RASt-E) ausgebildet wird. Die Stralle hat
Wohnwegcharakter und wird niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fir Kraftfahr-
zeuge befahrbar ist. Die durchgéngige und sichere Benutzung fir FuBganger und Radfahrer
ist ebenfalls gewahrleistet. '

Durch die Wahl der Trassenbreite und der Verkehrsfilhrung der 6ffentlichen ErschlieRungs-
einrichtungen ist sichergestellt, dass die Moglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes
im o6ffentlichen Verkehrsraum statifinden kann. Die vorgesehenen Mafinahmen ermdéglichen
die Entstehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung
gewihrleistet und das eine positive Auswirkung fiir das gesamte Wohnumfeld ausiibt. Alle
neu geplanten Baugrundstiicke kénnen Gber die bestehenden bzw. neu geplanten Erschlie-
Rungseinrichtungen in das gemeindliche StraRennetz eingebunden werden.

Fir rickwirtig zu erschlieBende Grundstiicke erfolgt die verkehrliche Anbindung Uber private
Zufahrten, die durch Baulasten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden.

innerhalb der éffentlichen Verkehrsflaichen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstrallen erhalt,
kann der 6ffentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen abgewickelt werden. Dies ist chnehin nur fir kurzfristiges Par-
ken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze auf ih-
ren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnungsgemaR an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren fiir Milifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit méglich.

Fur die neu ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsiibergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die Straflengruppen und eventuelie
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl. Strafiengruppe
und Beschrankung) wird éffentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der in den angrenzenden Bereichen bereits vorhandenen und der ange-
strebten Nutzung weist die Gemeinde Rotgesbuttel die fur die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen als Aligemeine Wohngebiete (§ 4 - BauNVO) aus. Diese Nutzungsart ist fur das Woh-
nen im landlich gepragten Raum am besten geeignet.




2.5 Altlasten

im Rahmen der Baugrunderkundung durch bsp ingenieure, Braunschweig, wurden die vor-
handenen Boden auch auf mégliche Schadstoffbelastungen untersucht. Hierzu wurden
Mischproben aus dem bis 0,35 m u. GOK vorhandenen Oberbodenmaterial entnommen. In
der untersuchten Bodenprobe wurden keine erhéhten Schadstoff-Konzentrationen oberhalb
der Prifwerte fur die Nutzung als Wohngebiet sowie Kinderspielflache gema® BBodSchV
festgestelit. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Gber den Wirkungspfad Boden-

Mensch lasst sich selbst fiir die sensibelste Nutzung als Kinderspielfliche nach BBodSchV
nicht ableiten.

Es sind keine Kampfmittel (Grananten, Panzerfauste, Minen etc.) im kinftigen Plangebiet
bekannt. AuRerdem ist nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhan-
den sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die zusténdige Polizeidienststel-
le, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinfor-

mation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

2.6 Kreisarchiologie

in dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszu-
schlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverzig-
lich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische Denkmal-
pflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.7.1 EINLEITUNG

° Veranlassung

Die Gemeinde Rétgesbiittel bereitet die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Osselkampe*
vor. Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geméafR § 4 BauNVO,

welches am ostlichen Ortsrand entwickelt werden soll. Der genaue Geltungsbereich geht aus
dem Bebauungsplan hervor.

GemaR § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu beriicksichtigen wie nach § 1 a Abs. 2 EAG Bau die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.

6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz).

Mit der Erstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages, in weichem die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere der Eingriffsregelung nach den §§ 14
ff BNatSchG zusammengestellt sind, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt.




. Methodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
der unmittelbar angrenzenden Betriebe sind Mitte April 2014 durch Gelandebegehung auf-
genommen worden. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der
LGLN RD Wolfsburg, fiir die Ansprache der Biotoptypen der Kartierschiissel fur Biotoptypen
in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2011). Paralle! zur Biotopkartierung erfolgte ein Sicht-
kontrolle auf mogliche Fledermaus-Quartiere in Altbdumen, Hinweise auf Vogelbruten resp.
Vorkommen besonders geschiitzter Vogelarten.

im Hinblick auf den vorgegebenen Bearbeitungszeitrum (Fertigstellung bis Anfang Mai 2014)
wird in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Gifhorn ( Telefonat
vom 11.04.14) auf detaillierte Erfassungen zu Tier-, Farn- und Blitenpflanzenarten verzich-
tet. Zur Beriicksichtigung der Belange des speziellen Artenschutzes wird vielmehr eine Po-
tenzialabschatzung auf Basis von Zufallsfeststellungen sowie den Kartierergebnissen zu den
Biotoptypen, zur Landschaftsstruktur und Nutzungssituation vorgenommen. Diese Vorge-
hensweise wird im vorliegenden Fall als unproblematisch angesehen, da nach den gesetzli-

chen Gegebenheiten insbesondere nicht mit herausragenden Tierartenvorkommen zu rech-
nen ist.

Fur den Themenkomplex zu den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, wird auf publizier-
te Daten zuriickgegriffen, vorwiegend auf Angaben bei NIBIS-Datenserver (LBEG in web).

2.7.2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VOM NATUR UND LANDSCHAFT

. Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur
(siehe Biotoptypenplan im Anhang)

Zum weitaus Uberwiegenden Teil unterliegen die Flachen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gegenwértig der Nutzung als Acker, wobei es sich um einen Aus-
schnitt eines ausgedehnten Ackerschlages handelt. Die Bewirtschaftung erfolgt konventionell
intensiv, so dass von einer typischen Ackerbegleitflora nur Reste an den AuRenrandern der
Flache vorkommen. Die Zuordnung zum Biotoptyp »Basenarmer Lehmacker« [AL] erfolgt
daher ausschlieRlich nach bodenkundlichen Merkmalen. Der als Verbund aus Halbruderaler
Gras- und Staudenfiur feuchter und mittlerer Standorte [UHF / UHM] kartierte Brachestreifen
am Westrand ds Ackerschlages wird von Arten nitrophytischer Saume beherrscht, allen vor-
an der Grofen Brennnessel (Urtica dioica).

Sudlich, éstlich und nordéstlich schiiefen weitere Ackerflachen in einer weitgehend offenen
Feldfiur an, die im betrachteten Bereich von einem grabenartig ausgebauten Tieflandbach
mit Feinsubstrat’ durchzogen ist. Direkt nérdlich des Plangebietes verlduft — in Verlanderung
der innerortlichen StraRe [OVS] ,Masch* — ein mit Feinsplitt befestigter Feldweg [OVW]. Die-
ser weist an seiner Siidseite einen schmalen Rain auf, der mit einer Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] bewachsen ist; zudem stehen in groferen Abstanden
jingere Obstb&ume in einer lockeren Reihe [HBA] auf dem Streifen.

Die StraRe ,Masch® erschlieRt ein Gebiet mit iberwiegender Wohnbebauung, das dem Bio-
toptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL] zugeordnet wird. Innerhalb des Wohngebie-
tes nordlich der Strale ,Masch* befindet sich eine Parzelle mit Sonstigem feuchten Intensiv-
grinland [GIF]. Der gleiche Biotoptyp — als Weide bzw. Pferdereitplatz genutzt — tritt auch
unmittelbar westlich des Plangebietes auf. Der Bereich stidlich der Weide liegt brach und ist
bewachsen mit einer komplexen Pflanzengemeinschaft aus einem Sonstigen feuchten Ex-
tensivgriniand [GEF] in fragmentarischer Auspragung und durchsetzt mit Arten einer Halb-
ruderalten Gras- und Staudenflur feuchter Standorte [UHF] sowie einem artenarmen Domi-
nanzbestand der Schlank-Segge (Schlandseggenried [NSGG]) und einem artenarmen Rohr-

T AuRerhalb des im anhangenden Biotoptypenplan dargesteliten Landschafisausschnittes
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glanzgras-Landrohricht [NRG). An mehreren Stellen sind zudem Feuchtgebiische nahrstoff-

reicher Standorte [BFR] aufgekommen. Gequert wird die Parzelle von einem schmalen Nahr-
stoffreichen Graben [FGR].

Am Sudrand stockt auf der ungenutzten Parzelle ein von jiingeren Baumen (iiberwiegend
Zitter-Pappel — Populus tremula) gepragtes Sonstiges Sukzessionsgebiisch [BRS], das sich
auf einer kiinstlichen Gelédndekante in éstliche Richtung fortsetzt. Es leitet damit tiber zu ei-
ner weiteren Brachflache (Teil einer verfuillten fritheren Tongrube), die gegenwartig mit einer
verbuschenden Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHTv] bewach-
sen ist; weiterhin stehen verschiedene &ltere Einzelbdume [HBE] auf der Parzelle.

. Abiotische Faktoren

Boden'

Im gesamten B-Plangebiet steht als Bodentyp Pseudogley-Braunerde an, als Bodenart ein
mit lehmigem 8and {iberlagerter Sand, hervorgegangen aus Geschiebedecksand durchsetzt
mit Geschiebelehm iiber glazifluviatilen Ablagerungen. Bei einer Bodenwertzahl von 46 bzw.
einer Ackerzahl von 49 liegt das ackerbauliche Ertragspotential im mittleren Bereich. Die
Erosionsgeféhrdung durch Wasser und Wind wird als gering bis sehr gering eingestuft.

Durch Oberflachenversiegelung, Uberbauung sowie sonstigem Ab- oder Auftrag ist der Bo-
den in Uberbauten Bereichen (z.B. StraRen) nachhaltig verandert; in der Rege! liegt eine voli-
sténdige Zerstdrung des Bodentyps vor. Bei den intensiv bewirtschafteten Ackerflichen ist
von einer gewissen Degradierung des Bodens aufgrund der Minderungen des Bodenwas-
sergehaltes infolge FlieRgewasserausbau sowie wiederholter mechanischer Stérung des

Bodengefiiges und Eintrag diverser Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen, aus-
zugehen.

Erhebliche Bodenbelastungen sind fiir den betrachteten Bereich nicht bekannt. Das Pla-
nungsgebiet oder unmittelbar angrenzende Bereiche sind nicht als Verdachtsflache fiir Altab-
lagerungen eingestuft. Zur Art des zur Verfiillung der frilheren Tongrube verwendeten Mate-
rials liegen keine Angaben vor. Schutzwiirdige Geotope sind nicht vorhanden.

Wasser'

Das dberplante Gebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers »Obere Aller Lo-
ckergestein links«. Dieser liegt im Hydrogeologischen Raum »Nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet«, Teilraum »Papenteich Geest«. Die oberflachennah anstehenden
tonig, schiuffigen Gletscherablagerungen bilden eine Grundwasserieiter mit einer geringen
Durchlassigkeit aus. Bei im Januar 2014 ausgefiihrten Kleinrammbohrungen ist Grundwas-
ser in Tiefen zwischen 0,7 und 1,5 m unter Gelandeoberkante eingemessen worden (BSP-
INGENIEURE 2014). Stellenweise steht das Grundwasser gespannt an.

Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet in einer Gréfenordnung von 201 bis 250
mm/a, das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung wird mit »hoch« eingestuft. Weite-
re Daten zum Grundwasser finden sich in der ausgewerteten Datenquelle nicht.

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Umgestaltungen ~ insbesondere Vertiefungen — von FlieR-
gewéssern oder auch Oberfléchenversiegelungen infolge Uberbauung, haben das hydrauli-
sche System im betrachteten Landschaftsausschnitt nachhaltig verandert. Detaillierte Anga-
ben hierzu stehen jedoch nicht zur Verfigung.

' Soweit nicht anders angegeben nach NIBIS-Kartenserver des LBEG (Abfragedatum: 02.04.2014).
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Klima / Luft

Einziges Oberflachengewasser im naheren Umfeld des Plangebietes ist ein namenloser
Bach, der in rund 350 m Entfernung direkt ostlich angrenzend an den {berplanten Acker-
schlag verlauft. Angaben zur Wasserfihrung und zur Wasserqualitat liegen nicht vor. Die im
Gewasserbett (einschlieBlich Ufer) wachsende Pflanzengemeinschaft l&sst den Schluss zu,
dass der Graben in der Regel ein nahrstoffreiches Wasser filhrt. Zusétzliche Belastungen
durch Abfliisse von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind nicht sicher auszuschlieften.

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Ein-
fiisse bemerkbar werden. Die mittiere Jahresschwankung der Temperatur fiegt bei 16-17°C.
Die Jahressumme der Niederschlage erreicht im Mittel Werte zwischen 600 mm und 700 mm
(nach Datenzusammenstellung im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn).

Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet bedingt durch Lage, Biotopausstattung und Land-
schaftsstruktur als Belastungsgebiet einzustufen (vgl. BUORO FUR KLIMA UND LANDSCHAFTS-
OKOLOGIE ZIMMERMANN 1988). Die Klima ausgleichende Wirkung der nachstgelegenen
Waldgebiet norddstlich von Rotgesbiittel wird im Planungsgebiet jedoch kaum wirksam auf-

grund fehlender Leitbahnen fur den Luftaustausch bei einer nahezu ebenen Geléndetopo-
graphie.

Bezlglich der Luftschadstoffbelastung kann von einer Situation ausgegangen werden, die
weitgehend der im gesamten Landkreis entspricht. Quellen mit erheblichem Ausstofd an Luft-
schadstoffen sind im Plangebiet und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Als Hauptbe-
lastungsfaktor ist der StraBenverkehr auf der durch die Ortslage von Rotgesbittel flihrenden
Bundesstrafie anzusehen. Kritische lufthygienische Konstellationen sind im Bereich des Or-
tes bislang nicht bekannt geworden; durch die weitgehende Offenheit der Landschaft vor
allem in ostliche und stdliche Richtung ist ein intensiver Luftaustausch méglich. Allerdings

fehlen im Bereich des Planungsgebietes Geholzbestande mit nachhaltig wirksamer immissi-
onsschutzfunktion.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Be-
trachtungsraum nicht ausgewiesen.

. ‘Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

Der betrachtete Landschaftsausschnitt am sstlichen Ortsrand von Rétgesbiittel zeigt sich als
weitgehend ebenes Gelande, das von Natur aus nur sehr geringe Hoéhenunterschiede und
keine pragenden oder strukturierenden Reliefformen aufweist. Diese Gleichférmigkeit des
Gelandes wird noch unterstrichen durch eine weitraumig offene Landschaft mit Ackernutzung
auf grofer Flache, in der nattirliche oder weitgehend naturnahe Landschaftselemente wie
Feldgehélze und Hecken, welche das Gelande gliedern und beleben, mit Ausnahme der
Baumreihen entlang des Feldweges (,Masch*) nahezu vollkommen fehlen. Auch der spezifi-
sche Charakter der einst relativ breiten Niederung entlang des Baches ist vollig verloren ge-
gangen. Augenfallig wird primar der funktionale Aspekt bei dem begradigten und ausgebau-
ten FlieRgewasser, so dass er kaum zur landschaftlichen Vielfalt und Eigenart beitragt. Le-
diglich die in einer Entfernung von mehr als 500 m nordostlich des Plangebietes sich entlang
ziehende Waldkulisse erzielt eine gewisse Strukturierung der Landschaft und begriindet den
1andlichen Charakter des Raumes mit einem schwachen Eindruck von Naturnghe.

In westliche Blickrichtung bestimmt die bebaute Ortslage von Rotgesbittel das Bild der
Landschaft. Vor allem die verschiedenen Gehblzbestande der am Ortsrand liegenden Brach-
flachen bewirken, dass der Ubergang zwischen der stadtisch gepragten Bebauung zur an-
grenzenden Feldflur — zumindest stellenweise — einen gefailigen Aspekt ohne harte Kontras-
te bietet. Den neuzeitlichen Wohnsiedlungen ist gleichwoh! eine merkliche Gleichformigkeit
in der Art der Gestaltung zu Eigen, auch zeigen sie — trotz eines relativ hohen Anteils an
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Baumen — eine sehr geringe Natirlichkeit in der Begriinung. Eine historische Kontinuitét in
der Landschafts- / Ortsentwicklung wird im Betrachtungsgebiet kaum erkennbar.

Aufgrund der geringen NaturnZhe des betrachteten Landschaftsausschnittes ist auch von
einer Verarmung der Tierwelt auszugehen, so dass LautauBerungen (z.B. Balzgesénge von
Végeln) nur in reduziertem Umfang wahrnehmbar sein werden. Eine charakteristische akus-
tische Wahrnehmung von Landschaft ~ insbesondere in einer jahreszeitlichen Aspekifolge —
wird folglich in nur sehr stark eingeschranktem Mafle mdglich.

Abgesehen von der durch Rétgesbittel verlaufenden Bundesstrale 4 sind Quellen hoher
Larmemissionen im betrachteten Landschaftsraum nicht vorhanden.

2.7.3 BELANGE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES

o Faunistisches Potential

Nach NLWKN (2011) bzw. POTT-DORFER & HECKENROTH (1994) gehért der Landschafts-
raum im Umfeld des Plangebietes nicht zum Hauptverbreitungsgebiet des Feldhamsters
(Cricetus cricetus) in Niedersachsen. Insbesondere hinsichtlich der Gefigestabilitit und des
Feuchtegehaltes erfullt der anstehende Bodentyp nicht die Lebensraumanspriiche der Tier-

art zur Anlage seiner Baue. Ein Vorkommen von Feldhamstern im raumlichen Geltungsbe-
reich des B-Planes ist demzufolge wenig wahrscheinlich.

Hinweise auf ein Vorkommen des Maulwurfs (Talpa europaea) haben sich bei der Gebiets-
untersuchung nicht ergeben. Auch bei dieser dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Tier-

art verhindern — wie beim Feldhamster — sehr wahrscheinlich die Bodeneigenschaften eine
Ansiedlung.

Fur Flederméuse stellt das Planungsgebiet ein wenig akzeptables Habitat dar. Gelegenhei-
ten zur Quartiernahme bestehen im Plangebiet nicht, da weder Altbdume (mit Héhlen) noch
Gebéaude, die Unterschlupfméglichkeiten bieten konnten, vorhanden sind. Im naheren Um-
feld eignen sich die mit Gehdlzen bestandenen Brachfiachen siidlich und westlich des (iber-
planten Bereiches als moglich Jagdgebiete zumindest fur Arten ohne enge Bindung an spe-

zifische Lebensrdume. An strukturlosen Ackerflachen jagen Flederméuse im Aligemeinen
nur sehr selten.

Die offene Feldflur stellt prinzipiell einen Lebensraum fiir eine Reihe angepasster Vogelar-
ten dar, von denen einige in solchen Landschaften auch briten, u.a. das Rebhuhn (Perdix
perdix) und die Feldlerche (Alauda arvensis). Von dieser sind als Zufallsfeststellung wéhren
der Biotopkartierung mehrere singende Mannchen in der Feldflur éstlich der Orislage von
Rotgesblittel erfasst worden. Von einer Brut der Art im Gebiet ist folglich auszugehen, wobei
die ortsnahen Bereiche dem Verhaltensmuster der Végel entsprechen (u.a. Wahrung gréRe-
rer Absténde zu vertikalen Strukturen wie z. B. Gebaude) allerdings als Brutplatz kaum in
Betracht zu ziehen sind. Analoges kann fir das Rebhuhn und andere Brutvoge! der Feldflur

angenommen werden, da zugleich ein hohes Storungspotential im niheren Umfeld der
Wohnbebauung gegeben ist.

Im Geholzbestand am siidwestlichen Rand des B-Plangebietes sowie der unmittelbar west-
lich angrenzenden Brachflache sind Mitte April 2014 singende Mannchen mehrer Kleinvo-
gelarten gehort worden, darunter Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus colly-

bita), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Buchfink (Fringilla coelebs). Von einer Brut ist
auszugehen.

Fir den an das Plangebiet direkt angrenzenden Teil der Orislage kann angenommen wer-
den, dass verschiedene ,Kulturfolger* unter den Vogeln dort briten und die Gberplante
Ackerparzelle in unterschiedlichem Mafle als Nahrungshabitat nutzen.
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Bestande Vorkommen von Kriechtieren und Lurchen sind for den réaumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wenig wahrscheinlich, da Biotopausstattung und Nutzungssitua-
tion nicht die spezifischen Habitatanspriiche erfullen und damit eine Ansiedlung nahezu un-
maglich machen. Der auf der Brachflache westlich des Plangebietes vorhandene Graben
fuhrt augenscheinlich nur sporadisch Wasser, so dass er als Laichbiotop fir Lurche wenige
Eignung aufweist. Eine stichprobenartige Kontrolle Mitte April 2014 erbrachte keine Hinweise
auf Vorkommen von Amphibien.

Aus vorgenannten Griinden sind auch andere artenschutzrelevanten Arten einschlieBlich
Insekten wie Kifer, Schmetterlinge, Stechimmen etc. mit Ausnahme weniger Laufkéferar-
ten nicht dauerhaft im Plangebiet zu erwarten. Jedoch wird die sidwestlich von diesem gele-
gene Feuchtbrache von der gesetzlich geschitzten Weinbergschnecke (Helix pomatia) be-
siedelt. Mehrere Tiere dieser Art sind zudem auf dem Brachestreifen entlang der Ackerpar-
zelle (Westrand des Gberplanten Bereiches) gesichtet worden.

. Farn- und Bliitenpflanzen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst ausschliellich einen in kon-
ventionell intensiver Weise bewirtschafteten Acker. Im Rahmen der Gelandeuntersuchung
habe sich weder im B-Plangebiet noch in unmittelbar angrenzenden Bereichen Hinweise auf
Vorkommen solcher Farn- und Blatenpflanzen ergeben, die dem gesetzlichen Schutz unter-

liegen bzw. in der Roten Liste fur Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)" verzeichnet
sind.

Auch im Fundkataster des NLWKN fur die landesweite Erfassung gefahrdeter Pflanzenarten
finden sich keine Nachweise aus dem Planungsgebiet.

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und
Blutenpflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standortliche Ge-
gebenheiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Biotoptyp bzw. Art der Nutzung
schlieRen zudem bestandige Vorkommen solcher Arten mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit aus. Somit kann davon ausgegangen werden, dass Wuchsstellen gesetzlich
geschiitzter Pflanzensippen im betrachteten Areal nicht vorhanden sind. Die Belange des

speziellen Artenschutzes bezuglich der Farn- und Blutenpflanzen werden demzufolge vom
Vorhaben nicht beriihrt.

2.7.4 BEWERTUNG

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Naturschutzfachlich von Bedeutung sind von den im untersuchten Gebiet vorgefundenen
Biotoptypen per se solche, die vegetationsbestimmt sind. Durch bauliche Anlagen gepragie
Biotope brauchen daher im Folgenden nicht weiter betrachtet werden, auch da bei ihnen

Veranderungen in aller Regel nicht unter den Eingriffstatbestand nach dem BNatSchG fallen
werden,

Angaben zur Wertstufe nach BIERHALS et al. (2004) und landesweiten Gefahrdungskatego-
rieZ nach v. DRACHENFELS (2012) sind fir die vegetationsbestimmten Biotoptypen in nach-
stehender Tabelle zusammengestelit. Hierin sind die spezifischen Auspragungen im Unter-

" Die entsprechende Rote Liste fiir Deutschland (KORNECK et al. 1996) bleibt unberiicksichtigt, da sie als nicht
mehr aktuelle anzusehen ist.
2 auf die analoge Nennung einer Gefahrdung nach der Roten Liste geféhrdeter Biotoptypen Deutschiands (RIE-

CKEN et al. 2008) muss verzichtet werden, da deren Systematik nicht mit den Kartiereinheiten nach dem Nieders.
Kartierschliisse! kompatibel ist.
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suchungsgebiet berlicksichtigt, d. h. bei einer méglichen Spanne der Wertstufen fir einen
Biotoptyp ist der Wert entsprechend dem vorgefundenen Zustand angegeben. So wird dem
Basenarmen Lehmacker die niedrigste Wertstufe »l« zugeordnet, da eine typische Ackerbe-
gleitflora fehlt. Aus gleichem Grund wird er nicht zu den gefahrdeten Biotopen gestellt.

Von den erfassten Biotopen erlangt die Mehrzah! nach der Skala in BIERHALS et al. (2004)
eine mittlere Wertstufe. Lediglich dem Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte und dem
Schlankseggenried wird eine hohe Bedeutung zugemessen. Beide Biotoptypen kommen
jedoch nicht im réumlichen Geltungsbereich des B-Plans vor, sind daher vom Vorhaben nicht
direkt betroffen.

Bei Einzelb&umen und Baumreihen entfalit die Angabe einer aligemeinen Wertstufe. Bei ihn-
nen wird eine Einzelfallentscheidung erforderlich. Generell gilt dabei, dass die naturschutz-
fachliche Bedeutung mit dem Alter eines Bestandes zunimmt und eine Wiederherstellung
schwieriger wird. Einzelne Baume im untersuchten Bereich besitzen ein Alter von (iber 80
Jahre, so dass ihr Wert die mittlere Stufe tibersteigt.

Zu den gefahrdeten Biotoptypen (Kategorie 3) werden nach der Roten Liste fir Niedersach-
sen (v. DRACHENFELS 2012) neben den vorstehend genannten Baumbiotoptypen auch das
Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte, der Nahrstoffreiche Graben sowie die Rohrichte
und Rieder gestellt. Die beiden Griinlandbiotope sowie die Halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren feuchter und trockener Standorte gelten als gefahrdete Degenerationsstadien, bei
denen ein Entwicklungsbedarf besteht. Bei den (ibrigen Biotopen im Gebiet ist aktuelle eine
landesweite Gefahrdung nicht gegeben.

Tab.: Wertstufen und landesweite Gefahrdung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet.

Wst: = Wertstufen

Il = von allgemeiner Bedeutung Il = von aligemeiner bis geringer Bedeutung
I = von geringer Bedeutung E = Einzelfallentscheidung

RL = Gefahrdung (in Niedersachsen)

3 =gefahrdet  # = nicht gefahrdet, z.T. aber schutzwirdig n = nicht gefahrdet
D = Degenerationsstadium

Biotoptyp Gode Wst. | RE
Basenarmer Lehmacker AL | n
Sonstiges feuchtes Extensivgriiniand GEF ] 3d
Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand GIF Il 3d
Baumreihe HBA E 3
Einzelbaum HBE E 3
Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte BFR 1\ 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 1] #
Né&hstoffreicher Graben ' FGR 1l 13
Rohrglanzgras-Landr&hricht NRG ] 3
Schiankseggenried NSGG v 3
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte UHF 11 3d
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM ] #d
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte UHT 1] 3d

Die westlich und stidlich des B-Plangebietes gelegenen Brachflachen fallen als »Sonstige
natumahe Flachen« unter den Schutz nach § 22 NAGBNatSchG. Das Schlankseggenried
unterliegt zudem dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG. Das Rohrglanzgras-Landréhricht
erreicht noch nicht die erforderliche Mindestausdehnung zur Einstufung als gesetzlich ge-
schiitzter Biotop.
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Artenschutz relevante Tierarten

Entsprechend der Biotopausstattung und —strultur ist fur den raumlichen Geltungsberich des
Bebauungsplanes von einer Verarmung der Fauna auszugehen. Artenschutzrechtlich rele-
vante Tierartenvorkommen beschrénken sich nach Datenlage weitestgehend auf einzeine
Brutvoge! der offenen Feldflur und der Gehélz bestimmten Ubergangsbereiche, sowie ein-
zelne Laufkafer der Ackerbiotope und eine Landschneckenart. Eine dauerhafte Besiedlung

des Areals durch andere gesetzlich geschitzte Arten erscheint entsprechend der Biotopaus-
stattung und Landschaftsstruktur insgesamt als wenig wahrscheinlich.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fur dem gesetzlichen Artenschutz
unterliegende Tierarten muss somit insgesamt als mittel bis gering eingestuft werden.
Gefihrdete bzw. gesetzlich geschiitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten

Bei den im Gebiet angetroffenen Farn- und Blitenpfianzenarten handelt es sich ausnahms-
los um solche, die landesweit noch haufig sind und weit verbreitet aufireten. Solche, die dem
gesetzlichen Artenschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht gefunden worden. Von ihnen
sind bestandige Vorkommen wenig wahrscheinlich, da die in Niedersachsen heimischen,
geschiitzten Sippen in der Regel eine mehr oder wenige enge Anpassung an bestimmte
standortliche Gegebenheiten zeigen, die im Plangebiet nicht ausgebildet sind. Unter den

gegenwartig gegebenen Bedingungen konnten sich generell nur sehr wenige der gesetzlich
geschiitzien Arten dauerhaft etablieren.

Die Bedeutung des untersuchten Landschaftsteiles ist im Hinblick auf den Pflanzenarten-
schutz somit unterdurchschnittlich.

. Schutzgut Boden

Die im Gebiet anstehende Pseudogley-Braunerde gilt weder auf Landkreisebene, noch lan-
desweit als seltener Bodentyp oder als solcher mit besonderen Merkmalen, die eine beson-
dere Schutzbedurftigkeit begriinden konnten. Aufgrund der seit langerem praktizierten Nut-
zung als Acker ist von einer Degradierung auszugehen, so dass die Bedeutung des Bodens
nicht tiber die allgemeine Wertstufe 1l hinausreicht. Den durch die Anlage von Strafen und
Wegen vollstandig versiegelten Baden kommt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu (vgl.

NMU & NLO 2003). Analoges kann fur den Auftragsboden im Bereich der friheren Tongrube
angenommen werden.

o Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das hydraulische System ist infolge Oberflachenversiegelung, Entwasserung etc. nachhaltig
verandert. Hinsichtlich der Grundwassernachlieferung ist fir das Plangebiet von einer mittle-
ren Bedeutung auszugehen, da es einerseits in Relation zur Gesamtausdehnung des betrof-
fenen Grundwasserkérpers eine recht geringe Flache besitzt, andererseits die Grundwas-
serneubildungsrate bei einem hohen Schutzpotential nur einen mittieren Wert erreicht.

Wasserschutzgebiete, die eine erhdhte Wertigkeit begriinden kénnten, sind im néaheren Um-
feld um den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben.

o Schutzgut Klima /. Luft

Die Bedingungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche in landlicher Umgebung im Kiima-
raum ab. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund
der Offenheit des Gelandes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch moglich ist. Die
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Funktion der dem Planungsgebiet nachst gelegenen Walder als Klimaausgleichsraume wird

aufgrund der Ebenheit des Gelandes in dem als Belastungsraum einzustufenden Planungs-
gebiet kaum wirksam.

Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt das Planungsgebiet in seiner jetzi-
gen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihm nicht zu.
Die Bedeutung der Vorbehaltsflache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering.

. Schutzgut Landschaftsbiid

Der betrachtete Landschaftsausschnitt ist insgesamt durch eine merklich anthropogene
Uberformung gekennzeichnet. Natlirliche Landschaftsbestandteile bestehen im Planungsge-
biet sowie in direkter Umgebung nicht, jedoch haben sich auf den B-Plangebiet benachbar-
ten Brachflachen naturnahe Vegetationsbestinde entwickelt, die den Gesamtaspekt merklich
aufbessern und die landschaftliche Vielfalt sichtbar erhéhen, zugleich Eigenarten des Land-
schaftsbereiches teilweise widerspiegeln. Eine solche wird in dem mitbetrachteten Sied-
lungsgebiet nicht erkennbar; der urspriinglich léndlich geartete Landschaftsausschnitt erfahrt
durch die vorhandene Bebauung eine deutliche stadtische Uberpragung.

Beeintréchtigt ist das Landschaftserleben zusatzlich durch die Verarmung der Fauna. Ak-
tustisch tritt — zumindest phasenweise — der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als
Erlebnisraum — auch im Hinblick auf eine Natur orientierte Naherholung — ist das Planungs-
gebiet und dessen Umfeld kaum geeignet.

Nach den Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) ist die Bedeutung des Gebietes fiir

das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart, Schénheit) kaum mehr als »gering« zu bewer-
ten.

. Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen

Der raumliche Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes umfasst keine nach Naturschutz-
recht geschiitzten Landschaftsteile, noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind
keine nach europ&ischem Naturschutzrecht (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschiitz-
ten Gebiet im néheren Umfeld des tberplanten Bereiches ausgewiesen.

Die Brachflachen stidwestlich und stidlich des B-Plangebietes sind als »Sonstige naturnahe
Flachen« im Sinne von § 22 NAGBNatSchG anzusprechen und unterliegen dementspre-
chend dem gesetzlichen Biotopschutz nach diesem Gesetz. Dariiber hinaus fallt das dort
vorhandene Schlankseggenried unter den Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.

2.7.5 KONFLIKTANALYSE

) Angaben zum Vorhaben (siehe auch Biotoptypenplan im Anhang)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gem. § 4 BauNVO am (nord-)éstlichen Ortsrand von Rotgesbiittel. Damit soll die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von Wohngebauden mit einem VollgeschoB in
offener Bauweise geschaffen werden; in einem Teilbereich sind auch Gebiude mit zwei
Voligeschossen zuléssig, um hier den Bau von Mietwohnungen zu erméglichen. In den text-
lichen Festsetzungen (s. d.) sind Hohenbeschrankungen fir die Gebaude aufgefiihrt. Als
Grundflachenzahl wird im Bebauungsplan ein Wert von 0,3 festgesetzt.

Die innere ErschlieRung des neuen Baugebietes wird durch eine Anliegerstralbe realisiert,
die an die vorhandene Strale ,Masch" anbindet und bei einer Fahrbahnbreite von 6,5 m als
Mischverkehrsfldche ausgebildet werden soll. Sie endet im Siiden des B-Plangebietes in
einem so genannten Wendehammer.
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Da eine dezentrale Versickerung anfallender Oberflachenwasser im Gebiet aufgrund der
Beschaffenheit des anstehenden Bodens nicht mdglich ist, wird am nordwestlichen Rand des

Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken eingeplant, das als Trockenbecken ausge-
legt wird.

Am ostlichen und stdlichen AuBenrand des Plangebietes sieht der Bebauungsplan einen
Streifen mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von standortheimischen Gehdlzbesténden
vor. Die Umsetzung dieser MaRnahme obliegt den zukinftigen Grundstiickseigentimern.

Nach der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes entfallen von den 2,9 ha Gesamifldche des
Plangebietes

2,2 ha auf Wohnbauflachen

®
e 0,2 ha auf vorhandene Verkehrsfiache (Abschnitt der StralRe ,Masch’)
» 0,2 ha auf geplante Verkehrsflache

e 0,3haaufein Regenwasserriickhaltebecken

in den 2,2 ha Flache fir Wohnbebauung ist ein Pflanzstreifen fir Geholze enthalten; Dieser
umfasst insgesamt eine Grundfléche von rd. 900 m2.

Von der fir die Wohngebietsentwicklung in Anspruch genommenen Ackerparzelle verbleibt
unmittelbar siidwestlich des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans eine Restflache mit
dreieckigem Zuschnitt. Uber die zukinftige Nutzung dieser Flache ist zum Zeitpunkt der Fer-
tigstellung dieser Studie noch nicht entschieden.

J Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Arten und L ebensgemeinschaften«

Bei der Realisierung der durch den Bebauungsplan zulassig werdenden Bebauung kommt
es im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans zu einer vollstandigen Beseitigung des
Acker-Biotops. An seiner Stelle tritt ein locker bebautes Einzelhausgebiet mit Hausgaérten,
das durch eine neu anzulegende Straflle erschlossen wird. Ein weiterer Teil des Acker-
Biotops wird far ein Regenwasserriickhaltebecken in Anspruch genommen.

Mit dieser Modifikation von Biotopen einher geht ein Verlust von Tierlebensraumen. Betroffen
ist in erster Linie die Feldlerche, die Ublicherweise zu hdheren, raumigen Vertikalstrukturen
(Wald, Gebaude etc.) einen Abstand von tiber 50 m wahrt. Aus Vorsorgegriinden wird davon
ausgegangen, dass ein Brutplatz der Feldlerche beeintrichtigt wird und fur das Brutpaar
nach Datenlage bei der gegenwartigen Strukturierung und Nutzungssituation im betrachteten

Landschaftsausschnitt keine Ausweichmoglichkeiten bestehen, da alle potentiellen Brutplat-
ze besetzt sind.

Auf andere Tierarten, einschlieRlich der Nahrungsgéaste unter den Vogeln (Greife etc.), wird
sich das Wohngebiet nicht nachhaltig auswirken, da sich entweder entsprechend der Lage
keine Betroffenheit ergibt oder im betroffenen Raum geniigend Alternativbiotope vorhanden
sind resp. Die verbleibende Flache hinreichend grof firr einen Fortbestand bemessen ist.
Letzteres trifft auch auf die Funktion als Jagdgebiet fur Greifvdge! (und Eulen) zu.

Wuchsstellen landesweit im Bestand gefahrdeter bzw. gesetzlich geschitzter Farn- und BIG-
tenpflanzen gehen vorhabensbedingt nicht verloren.

Gemah dem Baugrundgutachten zum Piangebiet (BSP-ingenieure 2014) sind bei Grin-
dungsarbeiten zur Anlage der StraRen und Hauser Mafinahmen zur Wasserhaltung uner-
1asslich. Diese kénnen zu Beeintréchtigungen des Feuchtbiotops unmittelbar des Plangebie-
tes mit den dort wachsenden, von hohen Grundwasserstanden abhangigen Pflanzenarten
fuhren, wenn der Wasserspiegel dort Uber einen Zeitraum von mehreren Wochen unter den
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durchwurzelten Bereich abfallt. Ob ein solcher Fall eintreten wird, ist zum Zeitpunkt der Fer-
tigstellung der Studie noch unklar.

Zusammengenommen sind die vorgenannten Veranderungen im Biotopbestand und in der

Lebensraumsituation fiir Tierarten im Sinne des Gesetzes als Eingriff in das Schutzgut zu
werten.

Wahrend der Erschlieung des Gelandes und der Errichtung der Gebaude kdnnen — trotz
entsprechenden Vorbelastungen durch die gegebene Nutzungssituation — Stérungen in ers-
ter Linie der Avifauna des Gebietes durch Personenbewegungen, Fahrzeugverkehr und Ma-
schineneinsatz auftreten. Diese Beeintrachtigungen werden sich aller Voraussicht nicht
nachhaltig auf die érilichen Vogelpopulationen auswirken.

Schutzqgut »Boden«

Bei Umsetzung der durch den B-Plan rechtméaRig werdenden Bebauung wird bislang offener,
aber vorbelasteter Boden durch Abtrag und Neuversiegelung irreversibel derart verandert,
dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. S&mtliche Bodenfunktionen sind
an diesen Stellen volistandig unterbunden. Bei den privaten Hausgarten ist davon auszuge-
hen, dass durch géartnerische MalRnahmen zur Bodenverbesserung der anstehende Boden in

einen als Hortosol bezeichneten Typ Uberfihrt wird, der in seinen Eigenschaften deutlich
vom Ausgangsboden abweicht.

Somit wird mit Aufstellung des B-Plans ein im Sinne des Gesetzes erheblicher Eingriff in das
Schutzgut rechtlich zuléssig, was nach §§ 10 ff BNatSchG einer Kompensation bedarf.

Schutzgut »Wasser«

Einhergehend mit der anlagebedingten Oberflachenversiegelung kommt es zu einer Unter-
bindung der Versickerung von Niederschlagswasser und damit zu einer Verringerung der
Grundwasser-Neubildung. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Vorhabensflache in Rela-
tion zur Gesamtdimension des betroffenen Grundwasserleiters sowie der relativ geringen
Versickerungsrate aufgrund der natiirlichen Bodeneigenschaften ist diese Beeintréchtigung
des Schutzgutes jedoch als vernachlassigbar gering anzusehen.

Wahrend der Bauphase resultieren aus den erforderlichen MaRnahmen zur Wasserhaltung
Stérungen des hydraulischen Systems. Nach gegenwértigem Kenntnisstand wird jedoch da-
von ausgegangen, dass diese Beeintrachtigungen nur Uber einen relativ begrenzten Zeit-
raum wirksam werden und nach Ende der Bauphase die urspriinglichen Bedingen sich weit-

gehend wieder einstellen werden. Demzufolge liegt zu diesem Punkt im Sinne des Gesetzes
kein Eingriff vor.

Oberflachengewésser sind vom Vorhaben nach Datenlage nicht betroffen. Der Bach &stlich
des Plangebietes bleibt vorhabensbedingt unbeeinflusst. Die Ableitung des im Regenwasser-

rickhaltbecken zwischengespeicherten Wassers soll nach derzeitigem Planungsstand Giber
die vorhandene Kanalisation realisiert werden.

Schutzgut »Klima / Luft«

Die Verdnderungen beziiglich des Schutzgutes Klima / Luft durch die vorgesehene Entwick-
lung eines Gebietes mit Wohnbebauung werden sich nur sehr kleinrdumig auf das néhere
Umfeld des Planungsgebietes auswirken. Kleinklimatisch wird sich die gegebene Belas-
tungssituation dahingehend veréandern, dass sich — ortlich eng begrenzt — eine leichte Erho-
hung des Temperaturmittels bei gleichzeitig geringfugiger Abnahme der Luftfeuchtigkeit ein-
stellen wird. Die ortliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich ge-
pragt weiter in Richtung eines Stadtklimas verschieben.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegeniiber dem gegenwértigen Zustand leicht
erhdhen. Unter Zugrundelegung der giltigen Warmeddammungsstandards und moderner
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Heizungsanlagen sind jedoch keine Gber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehenden
Umweltbelastungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Mafnahmen zur Reduzie-
rung der Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des Bau-
gebietes nicht erforderlich. Kritische Belastungssituationen aufgrund des Ausstofes an Luft-
schadstoffen (Gebaudeheizung, Kfz-Verkehr) sind nicht zu erwarten, da durch die gegebene
Topographie ein guter Luftaustausch erméglicht wird.

Somit 16st die Aufstellung des B-Plans keinen im Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Klima / Luft aus.

Schutzgqut »Landschaftsbild«

Vorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit landwirtschaftlich genutzten Areal, welches aufgrund seiner Funktion eines Brut- bzw.
Nahrungshabitates fiir Vége! eine erlebbare Ausprifung von Natur und Landschaft in stark
eingeschranktem MafRe aufweist, Wohnbebauung geschaffen und Géarten u. &. angelegt
werden sollen. Eine entsprechende Uberpragung des betrachteten Landschaftsausschnittes
ist durch die angrenzende Bebauung (Einfamilienhaussiediung) bereits gegeben. Aufgrund
der festgesetzten Hdhenbeschrankung fur die Gebaude (Anzahl der Voligeschosse) im ge-
planten Neubaugebiet wird ein Angleich an die vorhandene Bausubstanz erreicht. Vom histo-

rischen Ortskern von Rétgesbiittel ist das geplante Neubaugebiet durch z. T. seit langerem
bestehende Bebauung visuell abgeschirmt.

Die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird sich nur graduell auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhaussiedlung im direk-
ten Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur mit zumeist ackerbaulich genutzten Flachen
bestehen bleibt. Lediglich die benachbarten Brachflachen werden — vor allem optisch - star-
ker in den Hintergrund gedrangt. Vorhandene Beeintréchtigungen wie die insgesamt geringe
Natiirlichkeit und landschaftliche Vielfalt im betrachteten Landschaftsausschnitt werden vor-
habensbedingt nicht verringert oder véllig abgestellt.

Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut sind von der geplanten
Bebauung nicht betroffen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die zu erwar-
tenden Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild als geringfugiger Eingriff in das Schutz-
gut im Sinne des Gesetzes gewertet.

. MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. -vermeidung

Mafnahmen zur Verminderung bzw. Vermeidung anlagebedingter Eingriffe kénnen nur in
geringem Umfang vorgenommen werden. Die Gberbaubare Fléche, die sich in der so ge-
nannten Grundflachenzahl widerspiegelt, stellt einen tragbaren Kompromiss zwischen den
Belangen des Bodenschutzes (vgl. § 1 a BauGB) und den Anspriichen an eine Wohnnut-
zung dar. Zur Verringerung von Eingriffen in das Landschaftsbild sieht der Bebauungsplan
die Anlage einer Geholizpflanzung am sudlichen und ostlichen Rand des Plangebietes vor.

Eine dezentrale Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser als denkbare Maoglich-
keit zur Verminderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt — hier: Verringerung der Grund-
. wasserneubildungsrate aufgrund von Oberflachenversiegelungen — kann nicht zur Anwen-
dung gelangen, da der anstehende Boden fur ein solches Vorhaben nicht geeignet ist.

Zur grundsatzlichen Vermeidung von Konflikten mit dem Vogelartenschutz sollten Bauarbei-
ten, zumindest Erdarbeiten, vor der jahrlichen Brutphase (April — Juli) beginnen, so dass po-
tentielle Brutvégel das Gebiet von vornherein meiden.
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. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Kompensationsbedarf
Der Umfang von Kompensationsmafinahmen fir Eingriffe in Biotopbestinde wird analog
der vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) vorgelegten »Arbeitshilfe zur Ermittlung von

Ausgleichs- und Ersatzmaf®nahmen in der Bauleitplanung« ermittelt. Fir das B-Plangebiet
ergeben sich danach folgende Werte:

Bestand RIEAYNG

Biotoptyp Flache [m?] | Wertstufe | FI-Wert | Biotoptyp Flache [m?*] | Wertstufe | FI-Wert
AL 15.700 1 15.700 | PHZ 15.700 1 15.700
AL 7.000 1 7.000 | OEL 7.000 0 0
AL 2.000 1 2.000 | OVS 2.000 0 0
AL 900 1 900 | BZE 900 2 1.800
AL 3.000 1 3.000 | OWZ 3.000 1 3.000
Gesamt 28.600 28.600 28.600 20.500
Biotoptypen

AL = Basenarmer Lehmacker BZE = Ziergeblisch aus Uberwiegend einheimischen Geholzarten

OEL = Locker bebautes Einzelhausgebiet OVS = Strale OWZ = Regenwasserriickhaltebecken
PHZ = Neuzeitlicher Ziergarten

Danach ergibt sich ein verbleibender Wertveriust von 8.100 Punkten, der durch Maltnahmen
auflerhalb des Plangebietes (extern) zu kompensieren ist.

Zusatzlich wird eine spezifische Kompensation fir den Verlust eines Brutplatzes der Feldler-
che (Alauda arvensis) erforderlich. Dies kann durch Anlage von 5 — 6 so genannter Lerchen-
fenster von ja ca. 20 m? alternierend mit der Fruchtfolge auf Ackerschlagen mit (Winter-) Ge-
treide in der Feldmark ostlich von Rotgesbiitiel geschaffen werden. Alternativ ist auch eine
partielle Stilllegung gleichfalls in jahrlichem Wechsel mit der Fruchtfolge méglich (Rotations-
brache). Diese Brache kann auf einem Feld oder auf bis zu funf verschiedenen Ackerschlé-
gen verteilt angelegt werden. Die Grofe der Brache soll insgesamt 500 m? nicht unterschrei-
ten und nicht entlang von Feldwegen eingerichtet werden. Eine spezielle Einsaat ist nicht

erforderlich, vielmehr soll jeweils eine selbst begriinende Ackerbrache entstehen, die sich als
vorteilhaft fir die Feldlerche herausgestellt hat.

Der Eingriff in das Schutzgut »Boden« wird flachenméRig der durch Uberbauung beeintrach-
tigten Grundflache von rund 11.900 m? gleich gesetzt. Wegen bestehender Vorbelastungen

wird als Kompensationsbedarf NMU & NLO (2003) folgend nur der halbe Wert in Ansatz ge-
bracht.

Eingriffe in das Schutzgut »Landschafisbild« lassen sich nicht quantifizieren. Mit der im B-
Plan festgeseizten Gehdlzbepflanzung am 6stlichen und stdlichen Rand des Plangebietes
wird bereits ein gewisser Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut erreicht. Weitere Verbes-
serungen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ergeben sich mit

Umsetzung der Kompensationsmafnahmen zu den Schutzgiitern »Arten und Lebensge-
meinschaften« sowie »Boden.

Art und Umfang externer Mafnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Seitens des Erschlieungstrégers ist vorgesehen, als auflerhalb des B-Plangebietes umzu-
setzende Kompensationsmafinahmen fur Eingriffe in Biotope eine Neuanlage eines Wald-
stlicks in Ergénzung vorhandener Bestdnde vorzunehmen. Hierzu steht ein Flurstiick im Be-
reich Rumbruch nérdlich von Volibittel, rund 5 km nordwestlich des Planungsgebietes am
Ostrand von Roétgesbiittel (vgl. Abbildung ,Lage und Abgrenzung der Kompensationsflache*
im Anhang zur Begriindung) zur Verfigung.
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Die vorgesehene Flache ist als Acker (Biotoptyp-Code: AS) einzustufen, liegt im Frihjahr
2014 jedoch brach. Reste an Pflanzen eines Wildackers sind vorhanden. Eine typische
Ackerbegleitflora ist hingegen nicht ausgebildet; insbesondere fehlen floristisch bedeutsame
Arten, z.B. solche, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen.

Als Boden steht auf der Kompensationsflache ein Gley an, der nach Norden und Osten in
einen Gley-Podsol {ibergeht. Bei einer Bodenwertzahl von 19 bzw. einer Ackerzahl von 21
wird das ackerbauliche »Ertragspotenzial« mit gering angegeben. Nach forstwirtschaftlichen
Gesichtspunkten handelt es sich um einen grundfrischen Standort (264847: 34.3.5.8), der

mafig mit Nahrstoffen versorgt ist, ibergehend in einen frischen Standort schwacher Nahr-
stoffversorgung (LBEG in web).

Nach KAISER & ZACHARIAS (2003) bildet auf dem anstehenden Bodentyp ein Eichenmisch-
wald feuchtet Standorte die potentielle natiirliche Vegetation. Fur die Ermittiung des Fla-
chenbedarfs zur Eingrifiskompensation wird jedoch als Biotoptyp ein Laubholz-Jungbestand

(WJL) zugrunde gelegt, da es sich um eine Neuaufforstung handelt. Somit ergeben sich fol-
gende Werte:

Bestand Planung
Biotoptyp Flache [m?] | Wertstufe | Fl-Wert | Biotoptyp Flache [m?] | Wertstufe | FI-Wert
AS 4.100 1 4,100 | WJL 4,100 3 12.300

Es resultiert eine Aufwertung um 8.200 Punkte, so dass eine vollstandige Kompensation er-
reicht wird.

Fur den Verlust eines Brutplatzes der Feldierche wird eine funktionale Kompensation ber
eine Anlage von so genannten _Lerchenfenstern* kompensiert. Dabei handelt es sich um
kinstliche, durch Fréasen oder Ausheben der Samaschine geschaffene Fehistellen a ca. 20

m? im Getreide (bevorzugt Wintergetreide; ca. 2 — 3 Stiick / ha), wobei ein Abstand von ca.
25 m zum Feldrand einzuhalten ist.

Alternierend mit der Fruchtfolge werden auf Ackerschlagen im naheren und weiteren Umfeld
um die Vorhabensflache (Feldmark Rotgesbuttel) jahrlich etwa 5 bis 6 solcher Lerchenfens-
ter als Mafinahme zum Ausgleich des Eingriffs in den Feldlerchen-Brutraum angelegt.

Welche Ackerflachen fur die Anlage von Lerchenfenstern jeweils vorgesehen werden, steht
zum Zeitpunkt der Fertigstellung dieser Studie noch nicht fest.

Der Eingriff in das Schutzgut »Boden« wird partiell dadurch ausgeglichen, dass auf 4.100 m?
Ackerflache dauerhaft Wald angelegt wird. Die bei einer konventionell intensiven Ackerbe-

wirtschaftung Gblichen Beeintréchtigungen des Bodens werden damit abgestellt; der Boden
kann regenerieren.

Der verbleibende Bedarf im Aquivalent von 1.750 m* Grundflache wird dadurch kompensiert,
dass ein weiterer — entsprechend dimensionierter — Teil der Ackerparzelle gleichfalls aus der
Bewirtschaftung genommen und mit Laubwald aufgeforstet wird.

Mit der Entwicklung eines solchen naturnahen Landschaftselementes wird die landschaftli-
che Vielfalt, Eigenart und Schonheit im Sinne des Naturschutzes erhoht, so dass das Land-
schaftsbild verbessert wird. Somit wird mit den beiden vorstehend skizzierten Mafinahmen
zugleich der vorhabensbedingte Eingriff in das Schutzgut »Landschaftsbild« kompensiert.
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Gesetzliche Bestimmungen

BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | 8. 258, 896), die zuletzt durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
Baunutzungsverordnung 'in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-

wickiung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortenthcklung des Stadtebaurechis
(BGBL. | Nr. 29 vomn 20.08.2013 S. 1548)

BauGB - Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414),
» zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetztes zur Starkung der innenent-

wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
(BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

e und am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

BNatSchG —~ Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 28. Juli 2009

(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist

EAG Bau — Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
Europarechisanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004
BGBI. Jg. 2004 Teil | Nr. 31 S 1359

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104

USchadG — Umweltschadensgesetz

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlamenis und des Rates {iber die Um-

welthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umwelischdden vom 10. Mai 2007, BGBI. 2007
Teil I Nr. 19 S. 666

3. Plandarsteliung

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen

Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.
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4. Flachenbilanz

r(:‘sesamtgrtifse des Plangebietes ca. 29ha 100,0 °/ﬁ
Wohnbauflachen ca. 2,2 ha 75,9 %
Verkehrsflachen, vorhanden ca. 0,2 ha 6,9 %
Verkehrsflachen, geplant ca. 0,2 ha 6,9 ‘Vi\
Regenriickhaltebecken ca. 0,3 ha 10,3 % \

im Plangebiet konnen ca. 30 Baugrundstiicke neu entstehen.

5. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten von
einem ErschlieBungstréger bzw. vom Wasserverband Gifhorn getragen werden, ist die Ein-
planung von Haushaltsmitteln hierfur nicht erforderlich.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Verfahrensstand: §.3 (1) (5§ 4(1) BauGB

Samtgemeinde Papenteich - vom 30.04.14

Es wird davon ausgegangen, dass die Aussagen der Fa. Obermeyer Planen + Beraten

GmbH zur kiinftigen Immissionssituation, s0 wie in der Info-Veranstaltung bekanntgegeben,
ausreichend sind.

Anmerkung:
Durch die TUV NORD GmbH & Co. KG, Hannover, wurden die moglichen Larmauswir-
kungen durch die B 4-Verlegung untersucht und bewertet mit dem Ergebnis, dass die
zulassige Schallbelastung im Plangebiet nicht berschritten wird.
Die Vorfluter in Rétgesbttel, die das Regenwasser aufzunehmen haben und schadlos ab-
fuhren sollen, sind in hydraulischer Sicht bereits stark belastet. Zur Entlastung sollten weitere
MaRnahmen ergriffen werden (Private Zisternen, Staukanale).
Anmerkung:
Zwischen der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn und dem Wasserver-
band Gifhorn wurde geklart, dass die vom Wasserverband durchgefuhrten Berechnun-
gen zur Behandlung des Oberflachenwassers und zur Grofke des Regenriickhaltebe-
ckens fur das Plangebiet mehr als ausreichend sind. Das Plangebiet wird in Bezug auf
die vorhandene Hochwasserproblematik keine negativen Auswirkungen haben.

Landkreis Gifhorn - vom 14.05.14

Untere Bauaufsichtsbehdrde

Bauordnung

1. Zu der textl. Festsetzung Nr. 5 sind die Flachen zu benennen.

2. In der OBV ist das Baugebiet zu benennen.

3. Die Begrindung fir den Ausschiuss nicht glanzender Dachflachen passt nicht zu den
zulassigen Sonnenkollektoren.

Das Flurstick 70/4 wird zum Aufenbereich im innenbereich.
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Anmerkung:

Die Hinweise zu 1. — 3. werden zur Kenntnis genommen und, falis erforderlich, beach-

tet.
Zu Hinweis Nr. 4 verhalt es sich so, dass das Flurstiick im F-Plan der SG Papenteich
als Mafinahmefiache fir die Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit ist. Mog-
licherweise ist die Flache bereits durch konkrete Vorhaben als Ausgleichsmafinahme
herangezogen worden. Bevor dieser Sachverhalt nicht geklart ist, kann die Fiache nicht
als Bauland ausgewiesen werden. Aufterdem misste fir eine Baulandausweisung der
F-Plan gedndert werden.

Brandschutz

Neben der abhangigen Léschwasserversorgung gehort auch eine unabhéngige Loschwas-

serversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen).

Das DVGW Arbeitsblatt 405 ist zu beachten.

Zu allen Grundstiicken und Geb&uden sollie eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahr-

zeuge in einer Breite von 3,0 m vorgesehen werden.
Anmerkung:
Die Hinweise wurden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet. In der Begriindung
zum B-Pian ist bereits unter Pkt 2.4.3 Loschwasser erwahnt, dass vor Herstellung der
brandschutztechnischen ErschlieRungseinrichtungen der Gemeindebrandmeister sowie

der Brandschutzpriifer des Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihnen
herzustellen ist.

Untere Wasserbehorde

Der Pfandergraben besitzt bereits eine Drosseleinrichtung im Zuge der Querung der B 4.
Ohne einen hydraulischen Nachweis der Leistungsfahigkeit der Drossel und des Retentions-
raumes einschl. aller bestehenden u. zukinftigen Einleitungen in den Pfandergraben vor der
Querung der B 4 ist die ErschlieBung als nicht gesichert anzusehen.
Anmerkung:
Zwischen der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn und dem Wasserver-
band Gifthorn wurde geklart, dass die vom Wasserverband durchgefithrien Berechnun-
gen zur Behandlung des Oberflachenwassers und zur GréRe des Regenriickhaltebe-
ckens fur das Plangebiet mehr als ausreichend sind. Das Plangebiet wird in Bezug auf

die vorhandene Hochwasserproblematik keine negativen Auswirkungen haben.
Untere Naturschutz- und Waldbehorde

Folgende Punkte sind zu beachten:
¢ Artenschutzrechtliche Priifung

» Prifung auf mégliche Biodiversitdtsschaden gem. Umweltschadensgesetz

» Eingriffsregelung und ggf. Kompensationsplanung

o Untersuchungsraum = geplanter Geltungsbereich B-Plan plus ca. 250 m; ggf. auch groRer;
evil. Abstimmung mit der UNB

Griinstreifen 3 m breit

Zu tber 95 % werden die fesigesetzten Griinstreifen von den Grundstickseigentimern nicht
umgesetzt. Je nach Sachlage mussten die Errichtung mit Verwaltungsmitteln durchgesetzt
werden. Dies futhrt zu erheblichen Problemen mit den Eigentiimern. Einzelne Bepflanzungen
sollten nur zur Wohnumfeldverbesserung erfolgen und nicht nur Kompensation der natur-
schutzrechtlichen Eingriffe.

Es handelt sich um Scheinfestsetzungen, die in der Praxis grundsatzlich nicht umgesetzt
werden.

Anmerkung:

Alle aufgefihrten Punkte wurden im Rahmen des naturschutzfachlichen Eingriffsgut-
achtens abgearbeitet und bewertet. Das Ergebnis ist in den B-Plan eingeflossen.

Zu der Feststellung, dass es sich bei dem festgesetzten Griinstreifen um eine Schein-
festsetzung handelt, wird ausgefiihrt, dass der B-Plan mit allen seinen Festsetzungen
als Satzung beschlossen und damit ein ,Orisgesetz” wird. Ein Versto gegen das Ge-
setz, ganz gleich gegen welche getroffene Festsetzung verstofien wird, kann geahndet
werden. Ein entsprechender Hinweis, wie im Falle einer Nichtbeachtung der festgesetz-
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ten Gehdlzpflanzung verfahren wird, ist in der Begriinung zum B-Plan unter Pkt. © -
Ordnungswidrigkeiten enthalten.

Mit der Festsetzung des Gehbolzstreifens parallel zur ostlichen und stdlichen Plange-
bietsgrenze wird ein gewisser Ausgleich in das Schutzgut _Landschaftsbild" erreicht. Es

ergeben sich auch Verbesserungen zu den Schutzgitern ,Arten und Lebensgemein-
schaften“ sowie ,Boden”.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Im weiteren Verfahren solite geprift werden, in welchem Ausmal Larmeinschrankungen von
der Trasse der B 4 ausgehen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Gemeindefeuerwehr Papenteich, Gemeindebrandmeister - vom 15.05.14
Die Loschwasserversorgung muss durch Hydranten auf einer Wasserleitung DN 100 mm,
entsprechend einer Léschwassermenge von 48 qm/h, sichergestellt werden. Der Abstand
der Hydranten sollte 200 m nicht unterschreiten. Geb#ude diirfen nicht weiter als 150 m vom
nachsten Hydranten entfernt sein.
Anmerkung:
Die Hinweise wurden an den Erschliefungstrager weitergeleitet. In der Begrindung
zum B-Plan ist bereits unter Pkt 2.4.3 L6schwasser erwahnt, dass vor Herstellung der
prandschutztechnischen Erschlieftungseinrichtungen der Gemeindebrandmeister sowie
der Brandschutzpriffer des Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihnen
herzustellen ist.
Die Ableitung des Regenwassers erscheint risikobehaftet. Der als Vorfluter des geplanten
Regenriickhaltebeckens vorgesehene Graben ist in der jetzigen Ausbauform schon den bis-
her eingeleiteten Wassermassen nicht gewachsen gewesen. Eine weitere Ableitung von Re-
genwasser hat im Rahmen der Gefahrenabwehr zu unterbleiben. Regenwasser kann in das
vorhandene Grabensystem erst westlich der B 4 eingeleitet werden.
Anmerkung:

* Zwischen der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn und dem Wasserver-
band Gifhorn wurde geklart, dass die vom Wasserverband durchgefilhrten Berechnun-
gen zur Behandlung des Oberflachenwassers und zur Grofe des Regenrickhaltebe-
ckens fur das Plangebiet mehr als ausreichend sind. Das Plangebiet wird in Bezug auf
die vorhandene Hochwasserproblematik keine negativen Auswirkungen haben

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 19.05.14

Hinweis, dass in den westlichen Flachen Dranrohre liegen. Soliten diese im Zuge der Bau-
mafnahmen angeschnitten werden, sind sie fachgerecht abzufangen.

Die Festsetzung einer Schutzhecke entlang der odstlichen und stidlichen Plangebietsgrenze
wird begrut. Die Gehbdize sind zu unterhalten, damit weder heriberwachsende Aste und

Wurzeln sowie Schattenwurf zu Bewirtschaftungserschwernissen und Ertragseinbufien fuh-
ren.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, an den ErschlieRungstrager weitergelei-
tet und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Uber die textlichen Festsetzungen zum B-Plan ist die Unterhaltung der anzupflanzen-
den Gehdlze geregelt.

Verfahrensstand: §3.(2).L8.4 (2) BauGB

Deutsche Telekom GmbH -vom 14.07.14
Stellungnahme vom 19.05.14 gilt weiterhin.
Inhalt der Stellungnahme:
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,Keine Einwande. Bitte beachten Sie unseren Trassenverlauf im Rand/Geltungsbereich des
B-Planes.

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Aligemeine Hinweise darauf, dass

- eine rechtzeitige Abstimmung und Koordinierung der Tiefbaumanahmen erfoigt;

- so frith wie moglich Veranderungen oder Verlegungen vorhandener Telekommunikations-
leitungen angemeldet werden;

- jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist
und Beschadigungen vermieden werden;

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unendgeldliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege zu méglichen ist;

- auf den Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Te-
lekom AG einzuraumen ist;

- der Erschliefungstrager verpflichtet wird, vom jeweiliges dinglich Berechtigten zur Herstel-
lung der Hauszufiihrungen einen Grundstiick-Nutzungsvertrag einzuholen u. der Deut-
schen Telekom auszuhéndigen;

- der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt
der Bebauung sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebéude zu liefern;

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, im erforderlichen Umfang Flachen fir die Auf-
steliung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfigung zu
stellen und diese durch Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern;

die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.”

Anmerkung:

Der Inhalt der Stellungnahme bezog sich ausschlieflich auf die terminliche Abstim-
mung auszufihrender Tiefbaumafinahmen. Dies ist jedoch nicht Gegenstand bzw.
Aufgabe des Bauleitplanverfahrens. Die Stellungnahme wurde zur weiteren Beachtung
an den ErschlieBungstrager des Baugebietes weitergereicht.

Nds. Landeshehorde f. StraRenbau u. Verkehr - vom 22.07.14
Hinweis darauf, dass der Bund keine L&rmschutzmafinahmen fir das Baugebiet errichtet
und auch keine Kosten hierfur Gibernimmt.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 22.07.14
Hinweis darauf, dass die geplanten Geholze der externen Kompensationsflache zum an-
grenzenden Griinland zu unterhalten sind, damit es nicht zu Verschattungen oder Bewirt-
schaftungserschwernissen kommt.

Anmerkung:

in den textlichen Festsetzungen des B-Planes ist die Unterhaltung der Gehdlzanpfian-

zungen verbindlich geregelt. Weitergehende Mafnahmen sind nicht erforderlich.
Wir weisen darauf hin, das die Flacheninanspruchnahme fir die Lerchenfenster und der da-
mit verbundenen Bewirtschaftungseinschrankungen Einvernehmen mit den Grundeigenti-
mern bzw. Flachenbewirtschaftern herzustellen ist.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Aus forstlicher Sicht ist eine Waldneuanlage durchaus sinnvoll. Eine Beteiligung der Revier-
forsterei Meinersen wird bei deren Ausfithrung wird angeraten.

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Gifhorn - vom 02.06.14 {Eingegangen am 01.08.14)
Schmutzwasserentwéisserung

Im Wiesenweg befindet sich ein MW-Kanal der fur die Aufnahme des anfallenden Schmutz-
wassers aus dem neuen Baugebiet genutzt werden kann. Bis auf die westlichen Grundsti-
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cke kann eine Freigefalleentwasserung sichergestellt werden. Fr die westlichen Grundsti-
cke muss eine Gelandeaufhshung von bis zu 0,4 m vorgenommen werden.
Anmerkung:

Entsprechende Aussagen sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.
Oberflichenentwasserung
Hinweis auf Lage, Speichervolumen und Flachenbedarf des Rickhaltebeckens.
Hinweis auf die Hydraulische Uberpriifung des RW-Ortsnetzes aus dem Jahr 2005. Aufgrund
des damaligen Untersuchungsergebnisses sollte zur Entlastung der derzeitigen Situation von
der Gemeinde Ausarbeitung und Umsetzung eines Hochwasserschutzkonzeptes mit einer
entsprechend hohen Prioritat umgesetzt werden.
Anmerkung:
Entsprechende Aussagen zum Riickhaltbecken sind bereits in der Begriindung zum B-
Plan enthalten.
Der Hinweis auf die vorhandene Hochwasserproblematik soll nach Ricksprache mit
dem Wasserverband Gifhorn als ,erhobener Ziegefinger verstanden werden,
Vom neuen Baugebiet gehen unter Beriicksichtigung der geplanten Rickhaltemal-
nahmen keine negativen Auswirkungen aus; wie Abstimmungsgesprache zwischen der

unteren Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn und dem Wasserverband Gifhorn er-
geben haben. :

Trinkwasserversorgung
Hinweis darauf, dass evtl. Leitungsrechte notwendig sind, um den Anschluss zum bestehen-

den Netz zu schaffen und dass ggf. bestehende Leitungen im Baugebiet zu beriicksichtigen
und zu sichern sind. :

Anmerkung:

Entsprechende Aussagen sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.
Ldschwasserversorgung
Hinweis auf Anzahl, Lage und Abstand von Hydranten.

Anmerkung:

Entsprechende Aussagen sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Landkreis Gifhorn - vom 12.08.14
Untere Wasserbehdrde
Den Erlauterungen in der Begrindung zum B-Plan zur Thematik Abwasser und Nieder-
schlagswasser wird sich angeschlossen.
Ebenso angeschlossen wird sich der Aussage, dass das geplante Regenriickhaltebecken
ausreichend bemessen ist und somit die Hochwassersituation im Einzugsgebiet des Pfan-
dergrabens nicht negativ beeintrachtigt wird.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Naturschutz- und Waldbehérde '
Um bei dem drei Meter breiten Gehdlzstreifen den Eindruck von ,Scheinfestsetzungen® aus-
zuschlie®en wird vorgeschiagen, dass ein Jahr nach Realisierung des Baugebietes eine ge-

meinsame Ortsbesichtigung mit Vertretern der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager
durchgefihrt wird.

Anmerkung:

Ein Bebauungsplan mit allen seinen Festsetzungen wird als Satzung beschlossen und
damit zum ,Ortsgesetz’. Ein VerstoR gegen das Gesetz, ganz gleich gegen welche
Festsetzung verstofien wird, kann geahndet werden.

Ein entsprechender Hinweis, wie im Falle einer Nichtbeachtung der festgesetzten Ge-
hélzpflanzung verfahren wird, ist in der Begrindung zum B-Plan unter Pkt. 9 - Ord-
nungswidrigkeiten enthalten.

Dieses Vorgehen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und ist nicht zu beanstanden.

Der Vorwurf, dass es sich bei dem Gehblzstreifen um ,Scheinfestsetzungen” handelt,
wird strikt zurlickgewiesen.
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Es verbleibt im Ermessensspielraum der Gemeinde, ob sie eine Beteiligung des Land-
kreises in Betracht zieht. Hier bedarf es keiner Regelung.

7. Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen bis zum Ende des Planverfahrens nicht vor.

8. Ortliche Bauvorschriften (OBV)

Nach den gesetzlichen Vorgaben (NBauO) kann fur die Gestaltung baulicher Anlagen ein
Rahmen gesetzt werden. Diese gesetzliche Moglichkeit wird genutzt, um die boden- und

planungsrechtiichen Ziele des Bebauungsplanes zu ergénzen. Es werden Festsetzungen far
die Gestaltung von Dachern getroffen.

Dacheindeckung

Durch den Ausschluss glanzender Materialen entstehen Dachflachen, die zu einem qualitat-
vollen stadtebaulichen Erscheinungsbild beitragen.

Im Interesse der Bauherren und im Hinblick auf die Entwicklungen auf dem Sektor der alter-

nativen Energiegewinnung werden Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie dienen,
zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten
Der Paragraph (iber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begrtndet.

9. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlun-

gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

10. Umweltbericht
10.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Osten der Ortslage von
Rotgesbitte! fir die ErschlieBung neuer Bauflachen vorbereitet.

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen dar.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze *

GemaR § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu beriicksichtigen wie gemafl § 1 a Abs. 2 EAG Bau die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §

1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach den Bun-
desnaturschutzgesetz).
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10.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenhang der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestelit werden, um daraus anschliefend MaBnahmen zur

" Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die im Westen und Norden angrenzenden
Wohngebiete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen
Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angren-
zenden Wohnbebauungen dar. Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftli-
cher Nutzung sind fur die angrenzenden Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.
Bewertung

- Gerduschimmissionen durch die geplante Trasse der Bundesstralie 4 (B4)

Nach den Untersuchungsergebnissen der durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG durchgefuihrten Berechnungen sind bei der heute aus Grinden des Energieeinsparungs-
gesetzes erforderlichen Bauausfihrung normalerweise keine besonderen schalltechnischen
Anforderungen zu beachten. Damit ein ruhiges Wohngebiet entsteht wird aber empfohlen, in
Wohngebauden zum Schutz der Nachtruhe Schiafraume und Kinderzimmer zur Larm abge-
wandten Fassade auszurichten.

- Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der glitigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhdhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Gegeniber der bereits
vorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen Grofe
der fur eine Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu keiner wesentlich zusétzli-
chen Belastung in der Ortslage fiihren.

- Landwirtschatftliche Immissionen

Der Ort ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von ei-
ner intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nihe zum Oberzentrum Wolfsburg. Die Bewohne-
rinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, 2 B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftli-
cher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund des plane-
rischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstu-
cke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
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vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortsiibliche und tolerante Maf} beschrankt.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird gegenwartig als Acker genutzt. In der Biotoptypbewertung (2014) ist
nach Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung der Wertfaktor 1 anzunehmen. Mit Ausnahme einzelner Brutvigel der offenen
Feldfiur und der Gehdlz bestimmenden Ubergangsbereiche, sowie einzelne Laufkafer der
Ackerbiotope und eine Landschneckenart erscheint eine dauerhafte Besiedlung des Areals

durch andere gesetzlich geschitzte Arten insgesamt als wenig wahrscheinlich. Nachweise
artenschutzrechtlich bedeutsamer Pflanzenarten fehlen.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Géarten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepréagt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Durch Umwandlung einer Ackerflache in einen Bereich mit Wohnbebauung nebst Hausgér-
ten, einem Regenriickhaltebecken und ErschlieBungsstrale geht ein Wechsel im Biotopbe-
stand einher. Das fithrt dazu, dass die Mdglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere
nachhaltig verandert werden. Gegenwartig kommt dem Plangebiet allerdings eine mittlere bis
geringe Eignung als Tierlebensraum zu. Hier kann besonders fir Végel zukiinftig eine Ver-
besserung eintreten, vomehmlich wenn in den Hausgérten einheimische Laubbdume und
Straucher gepflanzt werden. Im Hinblick auf den Pflanzenartenschutz kommt dem Plangebiet
eine unterdurchschnittliche Bedeutung zu.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll geméaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Bebauungsplangebiet selbst ist als Acker einzustufen.

Im gesamten Plangebiet steht als Bodentyp Pseudogley-Braunerde an. Weder auf Land-
kreisebene noch landesweit gilt dieser Bodentyp als solcher mit besonderen Merkmalen.

Augrund der seit langerem landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer Degradierung des Bo-
dens auszugehen.

Mit der Zulassigkeit von Gebauden nebst Nebenanlagen (Zuwegung, befestigte Freiflachen
etc.) sowie einer Strafie und einem Regenriickhaltebecken kommt es aufgrund von Abgra-
bung bzw. Uberbauung (Versiegelung) zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung bislang offe-
ner Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen irreversibel zerstort.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Die Flache ist nicht als Verdachtsflache fir Altablagerungen eingestuft. Schutzwiirdige Geo-
tope sind nicht vorhanden.
Bewertung

Aufgrund der anzunehmenden Vorbelastungen liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
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Eine spezielle Schutzwirdigkeit oder —bedurftigkeit besteht fir den vorhandenen Boden
nicht.

Durch die Anlage von Hausgarten sowie der Eingriinung in Form einer Pflanzhecke im Osten
und Stiden des Plangebietes ist davon auszugehen, dass es zu einer so genannten Boden-
verbesserung kommen wird.

Als Eingriff ist im Sinne des Gesetzes ist nur die Oberflachenversiegelung durch Abgrabung
und Uberbauung zu werten.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich eine geringe Bedeutung bezlglich des Schutzgu-
tes Boden zu.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Grundwassernutzung offen stehen.

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Umgestaltungen — insbesondere Vertiefungen — von Fliels-
gewassern oder auch Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung haben das hydrauli-
sche System nachhaltig verandert

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natlrlichen Wasserverhéltnisse nicht frei von Vorbelastun-
gen ist, ist der Eingriff hinsichtlich Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen.
Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittleren Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung sowie der im Bezug auf die Grundwasserkérper gerin-

gen GroRe des Plangebietes ist dessen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung nach-
rangig.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben.

Schutzgut Luft und Klima
Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Die Schadstoffoelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da

aufgrund der Offenheit des Gelandes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch méglich
ist.

Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete aufgrund
von Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erhebli-

chem AusstoR von Luftschadstoffen sind in der Ortschaft und deren direktem Umfeld nicht
vorhanden.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind nicht
ausgewiesen.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet durch Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen Grofie
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Die értliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich gepréagt weiter in
Richtung eines Stadtklimas verschieben.
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Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis sehr gering
einzustufen. Fir das Schutzgut ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum, der von Natur aus nur sehr geringe
Hohenunterschiede ohne strukturierende oder pragende Reliefformen aufweist. Diese
Gleichférmigkeit wird ostlich und stidlich des Gelandes noch unterstrichen durch ausgedehn-
te weitgehend ausgerdumte landwirtschaftliche Nutzflachen, in der natiirliche oder weitge-
hend naturnahe Landschaftselemente wie Feldgehdlze und Hecken, bis auf eine Baumreihe
entlang des Feldweges ,Masch, fehlen.

Eine historische Kontinuitat in der Landschaftsentwicklung kaum erkennbar; ein vielfaltiger
Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nicht erhalten.

Quellen hoher Larmemissionen sind nicht vorhanden, ebenso existieren keine Anlagen, die
durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.

Bewertung:

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natrliche
Landschaftselemente fehlen vollig; die landschaftliche Vielfalt ist natiirlicherseits insgesamt
sehr gering. Der urspriinglich léndlich geartete Landschaftsraum erfahrt in Siedlungsnéhe

durch die im Vordergrund stehende funktionale Nutzung aller Flachen eine deutliche stadti-
sche Uberpragung.

Die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird sich nur wenig auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhdusern im direkten

Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur zumeist ackerbaulich genutzten Flichen bestehen
bleibt.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zudem durch die Verarmung der Fauna. Als Erleb-

nisraum flr eine Natur orientierte Naherholung ist das Plangebiet und dessen Umgebung
kaum geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schénheit) kaum mehr als gering zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Bdéden, wozu auch die Speicherung des Niederschlagswassers zahlt. Hierdurch er-
héht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aug-
rund der derzeitigen Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilweisen Neuversie-
gelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch das Anlegen von privaten Gérten sind
die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstar-
kung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehorigen Erschliefung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotop-
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funktionen durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die hinzuziehende Bevol-
kerung besonders landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen.

10.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Was dazu fuhrt, dass die
Mbglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nachhaltig verandert werden. Durch die
zulassig werdende Bebauung (Versiegelung) kommt es zu einer nachhaltigen Beeintrachti-

gung bislang offenen Bodens sowie einer Verminderung der Niederschlagswasserversicke-
rung.

Fur die Obrigen Schutzglter sind KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich, da im Sinne
des Gesetzes Eingriffe durch das Vorhaben voraussichtlich nicht hervorgerufen werden.

im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Ein-
griffe erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Mit der Festsetzung der Héchstzahl von einem und zwei Voligeschossen bei den Hausern
wird eine Anpassung an die Bauweise der angrenzenden Siedlungsbereiche erzielt. Durch
die Beschrankung der zuldssigen Firsthdhe baulicher Anlagen im Bereich der zwei-
geschossigen Bauweise fligt sich das neue Baugebiet visuell gut in die bestehende Situation
ein und das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wiirde das Gelande weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Die Beeintrachtigungen aus der Nutzung fur die Vielfalt der Bodenstruktur und die angren-
zenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pfian-
zenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine
reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zukinftige Auslastung einzelner Infrastruktur-
einrichtungen in Frage stellt. »

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit moglichst innerhalb bzw. auferhalb des Ge-
bietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingrifisregelung stellt
Klar, dass durch ein Bundel von Manahmen zur Verminderung (Festsetzung der Hochstzahl
von Vollgeschossen bei Gebauden, Beschrankung der Fristhdhe von baulichen Anlagen im
Bereich der zweigeschossigen Bauweise) und zum Ausgleich (Gehblzbepflanzung am stdli-
chen und &stlichen Rand des Plangebiets sowie Neuanlage eines Waldstticks in Ergé@nzung
vorhandener Bestande) der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu
dem vorherigen Zustand vollstandig auszugleichen ist.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fir den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tatséchlich geeignet und verfugbar sind. Fir die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stelit der gewahlte Standort in Vervollstandigung der bereits begonnenen
Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stddtebaulicher Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die

auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung eine reduzierte Durchgriinung anstrebt.

Stattdessen werden auf geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes Kompensati-
onsmaf3nahmen realisiert.

10.4 Zusiatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Hinblick auf die geplante Verlegung der B 4 wurden anlagebedingte Verkehrsgerausche
auf éffentlichen StralRen nach den Vorgaben der 16. BImSchV und den Orientierungswerten
der DIN 18005 (Schallschutz im Hochbau) durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG ermittelt. Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass die zulassigen Ge-

rauschimmissionen fir aligemeine Wohngebiete weder tags noch nachts Uberschritten wer-
den.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung von Biodata GbR, Braunschweig, erstellt. Die Biotopausstattung und
Landschaftsstruktur im Plangebiet sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden im
April 2014 durch Gelédndebegehung aufgenommen. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug
aus dem ALK-Datensatz der LGLN RD Wolfsburg. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte
auf Basis des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011).
Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mogliche Fledermaus-Quartiere

in Altbaumen, Hinweise auf Vogelbruten resp. Vorkommen besondere beschiltzter Vogelar-
ten.

Im Hinblick auf die Biotopausstattung und Nutzungssituation im Planungsgebiet (= Glltig-
keitsbereich des Bebauungsplanes) wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehor-
de beim Landkreis Gifhorn auf detaillierte Erfassungen zu Tier-, Farn- und Blitenartenvor-

kommen verzichtet. Es wurde eine Potenzialabschétzung auf Basis der vorhandenen Bioto-
pe vorgenommen.

Fir den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzglter Boden, Wasser
Klima / Luft, wurde auf publizierte Daten zurlickgegriffen.
Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Maf-

nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind {iberpriift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.
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H?nweise zur purchfiihrung der Umwe\tiiberwachung
Die Ausfuhrung von Ausg\e‘\chs-lKompensat‘xonsmal'snahmen wird durch die Gemeinde erst-
malig ein Jahr nach Realisierung des Baugebietes uperprift.

Aligemein verstﬁnd\‘\che Zusammenfassung

Das plangebiet soll mit dem Bebauungsp\anveﬁahren einer Bebauung zugefuhrt werden.
Die Vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die aufiere Erschliebung des plangebietes erfolgt Uber yorhandene Geme'mdestra(ben. Die
innere Erschliefungd des Plangebietes erfolgt Gber eine \Wohnstrafe, die als M‘\schverkehrs-
flache ausgeb‘x\det wird. Diese Strabe wird Wohnwegcharakter haben und n'weaug\e'\ch aus-
gebaut, SO dass sie durc gangig far Kraftfahrzeuge pefahrbar ist. Die durchgéng'\ge und si-
chere Benutzung fur Fubganger und Radfahrer ist ebenfalls geWéhr\e'\stet.

Als vorauss'\cht\lch erhebliche Umwe\tausw'\rkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsp!an vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunkt'\onen

durch Versiegelung sowie die \eranderung der Lebensraume yon Arten- und Lebensge
meinschaften zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Ber‘ﬂcks‘xcht’xgung von anerkannten Beur-
te'\\ungsma&stében pewertet. Mafnahmen Zur Vermeidung, Zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsp\an werden im Umwe\tbericht dokumen’uert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierund der Bodenvers'\ege\ung, der Festsetzungd yon \Io\\geschossen

pei Hausem, der Héhenbegrenzung paulicher Anlagen, bis Zur Festsetzungd von Mafnahmen
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung yon Boden, Natur und Landschaft.

Die Belastung der h'mzuz‘\ehenden Bevolkerung durch \andw'\rtschaﬂ\iche immissionen ist

nach dem Grundsatz situa tonsbed‘\ngter Planung als \orbelastung aufgrund des gtandortes
der Wohnbebauung am Rande einer \andlichen Ortslage als ,,h'mzunehmen“ zu beurteilen.

Zusammenfassend ist festzustelien, dass unter Bert‘xcks'\chf\gung der Mafnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umwe\tausw'\rkungen durch die

Baugeb'\etsentw'\ck\ung keine erheblichen nachteiligen Umwe\tauswirkungen Zu erwarten
sind.

11. Verfahrensvermerk

Die Begrindungd hat mit dem dazugehorigen Bebauungsp\an der Gemeinde Rb’tgesbime\

gem. § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom bis pffentlich ausgelegen- Die
Begrindung wurde unter Berucks'\cht'\gunngehand\ung der zum Bau\e'\tp\anverfahren einge-
gangenen Ste\\ungnahmen in der Sitzung am durch den Rat der Gemeinde be-
schlossen.

Rbtgesbﬂtte\, den

Siegel
Konrad
Bﬂrgerme‘tster
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Anlage: Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan ,,Osselkdmpe* mit OBV

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an die im Norden und Westen begonnene Sied-
lungsentwicklung zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit Ein- und Zweifamilienhdusern
ausgebaut worden. Der Bebauungsplan verfolgt mit der Ausweisung der Wohnbauflachen
das Ziel, die Wohnungsnachfrage in der Gemeinde Rétgesbiittel zu bewéltigen, die Auslas-

tung der bereits vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen und die Chance der Eigenentwick-
lung der Gemeinde zu erméglichen.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer
offentlichen Auslegung vom 06.05. — 16.05.2014 im Gemeindebtro statt.

In der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die ebenfalls in der Zeit
vom 06.05. — 16.05.2014 stattfand, wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, gemaft § 4 Abs. 1 BauGB
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Anregungen bezlglich der nach der Realisie-
rung der neuen B 4 méglicherweise zu erwartenden Larmauswirkungen (Samtgemeinde Pa-
penteich, Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde des Landkreises Githorn) und der
angespannten Hochwasserproblematik (Samtgemeinde Papenteich, Untere Wasserbehérde
des Landkreises Gifhorn und Gemeindefeuerwehr Papenteich) sind im weiteren Verlauf des
Planverfahrens beriicksichtigt worden.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 14.07. — 14.08.2014 vorgestellt. Seitens der beteiligten Behorden wurden keine Anre-
gungen vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung gefuhrt hatten.

Von privater Seite (Offentlichkeit) wurden Bedenken bezuiglich der problematischen Ver-
kehrssituation der StraRe ,Masch* vorgetragen, Uber die das neue Baugebiet an das offentli-
che Verkehrsnetz angeschlossen werden soll. Uber die Bedenken wurde im Rahmen der
Abwagung zwischen &ffentlichen und privaten Belange entschieden. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Lésung wurde nicht geéndert.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung drei Fach-
gutachten zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet, zur Beurteilung der Schall-
immissionen und zur Beurteilung der Lage von Natur und Landschaft erstellt worden.

Auf Basis der von einem Fachbiiro durchgefithrten Bodenoberflachenbeprobungen lasst sich
eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit selbst fur die sensibelste Nutzung als Kin-
derspielflache nicht ableiten.

Basierend auf dem Ergebnis der Verkehrsprognose zum aktuelien Planungsstand der B 4
Verlegung wurde in einem schalltechnischen Gutachten fir Prognosen von Verkehrsgerau-

schen die zukinftig vorliegende, hier auf das Jahr 2030 hochgerechnete Verkehrsmenge in
Ansatz gebracht.

Die Beurteilung der Pianung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf eine fldchendeckende Biotop-
kartierung (2014) zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen* des Niederséchsischen Stadtetages (2013) beruft.



Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden- und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der
Lebensraume von Arten- und Lebensgemeinschaften ermittelt.

Abwigungsvorgang

Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Beriicksichtigung.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht empfoh-
lene MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen wurden nach Abwégung zwischen tkonomischen, sozialen und um-
weltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die Veran-
derung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die damit
vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzun-
gen von Ausgleichsmafnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bericksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen

reichen von Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmafi-
nahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen
ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des

Standortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen* zu
beurteilen.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensraume fir Tiere und Pflanzen wird durch Festsetzung
von Gehblzpflanzungen innerhalb des Plangebietes und von Kompensationsmafnahmen
auRerhalb des Plangebietes reagiert. Die Gehélzanpflanzungen werden die Gestaltung des
Landschaftsraumes verbessern und die Erholungsfunktion unterstlitzen.

Fiir den Eingriff in den Brutvogel-Lebensraum ist die Anlage von alternierenden sogenannten
,Lerchenfenstern“ im naheren und weiteren Umfeld um das Gebiet des Bebauungsplanes
vorgesehen. Als Kompensationsmanahme soll auf einer Fléche nordlich von Vollbittel ein
neues Waldstiick angelegt werden.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur maglichst geringen Versiegelung der Boden auf den Baugrundsticken und
auf dffentlichen Verkehrsflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mafnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-

zungsansprilche ausreichend gewdrdigt. Weitergehende Mafnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von
Planungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am als Satzung be-
schlossen.




