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Vervielfaltigung fir gewerbliche
Zuecke verboten!
gemalt § 5 Niedersachsisches Gesefz ober

das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003 S. 5)

Planzeichenerkldrung
(BauNVO, PlanzV in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO))

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

G RZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Oiffene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| Wit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Ir (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
— — — —| Begiinstigter: Wasserverband Gifhorn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 6 BauGB)
RAAA~nY siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[V~ ?] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Textliche Festsetzungen

1.

Angefertigt im Oktober 2014

Im Dorfgebiet (MD) sind die gem. § 5 Abs. 3 .V.m § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Schallschutz

1. Fur die bebaubaren Flachen gilt der Lérmpegelbereich ll. Fur Schlafrdume und Kinderzimmer ist abweichend
zu den vorgenannten Larmpegelbereichen ein um eine Stufe erhohter Larmpegelbereich heranzuziehen.

2. Geméf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebé&u-
deseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
Mal R’wes Wie folgt zu realisieren:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel 61 — 65 [dB(A)]
Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des AuBenbauteils R'wyes [dB] 35 /30 [dB(A)]

3. In Schiafrdumen und Kinderzimmern sind schalldampfende Lftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem
dem Schalldédmm-MaR der Fenster entsprechenden Einfugungsdédmpfungsmal ausgestattet sind.

4. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukgrper bzw.
durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der mafigebliche Auftentdrmpegel verringert. Je nach vorliegen-
dem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefiihrten Schalldémm-Male der Auflenbautei-
le zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
vomn 19.11.13, Az.: 8000 644 908 / 213 UBS 119. Bestandteil dieser Untersuchung sind auch Schallimmissionspléne
aus denen die o.a. Larmpegelbereich ersichtlich sind.

Naturschutzrechtliche Regelungen

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB folgende Maf3nahmen vorzunehmen:
Auf 3 Parzellen mit einer Gesamtflache von ungefshr 0,7 ha soll Grunland entwickelt werden, d.h. es soll extensiv
(d.h. ohne Diingung, Einsatz von Pestiziden etc.) bewirtschaftet werden.

Innerhalb des Griinlandes sind drei bis vier flache Gewassermulden (Bléanken) von jeweils ungeféhr 50 m Durch-
messer anzulegen, die bei einer unregelmafigen Form sehr flache Uferb6éschungen (1 : 10 bis 1 : 30) aufweisen.
Die Gewassertiefe ist so zu wahlen, dass im Jahresverlauf wechselnde Wassersténde erreicht werden: mit Wasser
gefullt vom Herbst bis zum Frihjahr, ab Sommer (meist) trocken. Eventuell aufkommender Bewuchs ist zu entfer-
nen.

Die Flache ist durch regelmaRige Mahd kurzrasig und frei von Gehélzen zu halten. Die dafir erforderlichen Arbeiten
durfen nicht wahrend der Balz- und Brutphase (etwas Anfang Marz bis Ende Juli) durchgeftihrt werden. In diesem
Zeitraum ist das gesamte Areal méglichst frei von Stérungen zu halten.

Es ist eine randliche Bepflanzung mit einer drai- bzw. finfreihigen dichten Hecke — vorzugsweise aus Dornen bzw.
Stacheln tragenden Biischen — vorzunehmen. Die Bepflanzung sollte keine Baume enthalten.

Im Norden ist keine Gehélzentwicklung vorztinehmen. Hier soll eine breitere Brachflache entstehen, die als Nah-
rungshabitat fur die Feldlerche (und andere Vogelarten) fungieren soll. Die etwa 20 bis 25 m breite Brache ist
gleichfalls durch jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes eher kurzrasig zu halten. In Abstanden von unge-
fahr drei bis funf Jahren kann in wechselnden Teilbereichen eine mechanische Bodenbearbeitung (Pfligen, Eggen)
erfolgen.

Die Lage der Kompensationsflachen ist der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung vorbereitet, wird
durch die Mafnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaRnahmen werden den Baugrundstiicken entsprechend zugeordnet.

Entlang der Ausbiitteler Riede ist ein 5 m breiter Streifen von baulichen Anlagen frei zu halten; zul&ssig ist die Nut-
zung fir die Gewasserunterhaltung.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldrung, den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Rétgesbiittel, denf 20.04.2015

Siegel

nrad
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.08.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht.

i
/!
i ) Rétgesbiittel, den 20.04.2015
/

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wieder-
gabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermes-
sungswesen vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 10/2014).

CrEnd

Dipl. Ing. Jiirgen Erdmann NG, CrFeT
Offentlich bestellter Vermessungsingeniéur -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 12.08.2014
C-G-P
Bauleitplanung GmbH

Nelkenweg 9
29 2 Wesendorf

5N

ristiane Langer




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am22.12.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 05.01.2015 bis
05.02.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Réﬁesbﬁttel, den 20,04.2015

U
o

Biirgermeister

FAN

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Réfgesbilttel, d%o.04.2015

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am 20.0%. 2015 im Amtsblatt Nr. L [ /045 fiir
den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
in Kr?ft getreten. (¥ 05 2045

/

R 'ge biittel, den :'4%; ‘\__)“%2,’() ii

Ko

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Rotgesbiittel, den

Konrad
Biirgermeister




