URSCHRIFT

Bebauungsplan ,_,Ochsenberg-Masch“ mit ortlicher Bauvor-

schrift (OBV), 4. Anderung, Gemeinde Rétgesbiittel
- beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV)

§ 1 - Geltungsbereich

1.1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt flir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Ochsenberg-Masch®, 1.
Anderung. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich. ’

1.2 Sachlicher Geitungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher.

§ 2 — Dédcher
2.1 Fiir die Dédcher der Hauptgebdude ist eine Dachneigung von max, 28° zulassig.

2.2 Auf allen Dachfldchen sind im Sinne der Gewinnung alternativer Energien
Sonnenkollektoren und Photovoltaik-Anlagen zulédssig.

§ 3 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauQ, wer vorsiitzlich oder fahrldssig eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
OBV entspricht, Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Schalleinwirkungen der BundesstraRe 4 - HauptstraBe vorbelastet.

Bei Neubauten ist vom Bauherrn der Nachweis zu erbringen, dass die nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG vorgeschriebenen schalltechnischen Orientierungswerte
eingehalten werden. MaRnahmen zur Gerduschminderung kénnen durch bauliche Manahmen an den
Gebiuden, z.B. durch den Einbau von schallddmmenden Fernstern, vorgenommen werden.
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Vervielfaltigung fiir gewerbliche
Iwecke verboten!
gemall § 5 Niedersachsisches Gesetz dber

das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 {Nds. GVBL. 2003 S. 5

Planzeicheﬁerklérung

(BauNVO 1990, PlanzV 90 in der jeweils geitenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundﬂacl?enzahl

i Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

s Baugrenze
]

¢

Sonstige Planzeichen

l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs. 71 BauGB)

Nachrichtlich |

Bauverbotszone gem. § 9 des BundesfernstraBengesetzes, 20,0 m gemessen vom befes-

tigten Fahrbahnrand der B 4.
mumm === | In der Bauverbotszone diirfen auch genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Werbean-

lagen sowie Hochborde nicht errichtet werden.

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe liber
“““““ Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
einem Krofenansatz nicht unter 2,50 m.

» = w» = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80
(Abs. 3 und 5) und 84 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerklirung, den textlichen Festsetzungen und
den értlichen Bauvorschriften, als S

Rétgeshiittel

Herma n!
Bﬁr?!meiste;’

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbheschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.02.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rétgesbiittel, den 27.06.2019

Hermann Schélkmann
Biirgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage:
Mafstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wieder-
gabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersidchsische Gesetz iiber das amtliche Vermes-
sungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 12/201 8).

Gifhorn, den 25.06.2019

(277 .

Dipl. Ing. J. Erdmann 3
Offentlich bestellter Vermessux

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 13.12.2018
C-G-P
Bauleitplanung GmbH i.L.
Nelkenweg 9

29392 Wesendorf
NS o S

Christiane Langer




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.02.2019 bis
26.03.2019 gemén § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rbtgesbi':/eé ads 1727.06.2019
j@i /‘6/»./\

Hermann Schélkmann

Bﬁ}germeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemiR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

/,

Rétgesbiit de,,n/2"7.06.2019

el,,
a4 ‘//(j’./ Z//k

Hermann Schélkmann
Bﬁygermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.(:6 i im Amtsblatt Nr.6 /F(Qﬁir
den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am /% CH _\q
in Kraft getreten.

7
Roétgesbiittel, d/

s '
Hermann Schélkman
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Roétgesbiittel, den (O (A} /

/

Hermann Schélkmann /
Biirgermeister ;




