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MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
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§2.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

DORFGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
04 GRUNDFiLACHENZAHL
I ZAHL [DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 - OFFENE BAUWEISE
————————— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH u

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAF
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

==———— WASSERFLACHEN, TEICH




PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

&~ T+ T34 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHME
TTTTTTl ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, s. textlich

Festsetzung Ziff. 1

° o0 UMGRENZUNG VON__FL[\CHEN ZUM ANPFLANZEN
o o o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN &g|
PFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

SONSTIGE PLANZEICHEN

(B S | - - MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

1 BELASTENDE FLACHEN, Begiinstigte: 1. VERSOR—.
GUNGSTR., 2. ANLIEGER UND VERSORGUNGSTR.
GER

m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS ZUGLEICH GRENZE DES
RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ORTLI.
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

<2+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. INNERHALB DER FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SIND ALS AUS-
GLEICH FUR DIE, DURCH DIE ZUKUNFTIGE VERSIEGELUNG, ZU ERWARTEN-
DEN BEEINTRACHTIGUNGEN DES NATURHAUSHALTES FOLGENDE MASS-
NAHMEN DURCHZUFUHREN:

- DIE OFFENTLICHE GRUNFLACHE A IST DER NATURLICHEN SUKZES-
SION ZU UBERLASSEN. ‘
DER IM OSTTEIL DER FLACHE VORHANDENE TEICH (BIOTOP GEMASS
5 28 a NNatG) IST ZU ERHALTEN UND EBENFALLS DER NATURLICHEN
SUKZESSION ZU UBERLASSEN.

DAS INNERHALB DER FLACHE B VORHANDENE FEUCHTGRUNLAND
IST IM JETZIGEN ZUSTAND ZU ERHALTEN BZW. ENTSPRECHEND
SEINER CHARAKTERISTIK ZU ENTWICKELN.

ZULASSIG IST LEDIGLICH DIE MIT DIESEN ZIELEN VEREINBARE EX-
TENSIVE NUTZUNG ALS WEIDELAND.



2. AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN IST JE AN: . EFANGENE 150 gm VER-
SIEGELTER FLACHE EIN LAUBBAUM DER ARTEN ./EIDEN, ESCHE, ERLE UND
HAINBUCHE ZU PFLANZEN.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFFLAN-
ZUNGEN GEM. § 9 (1) ZIFF. 25 a + b BauGB.

INNERHALB DER FLACHEN MIT DER FESTSETZUNG "ANFPLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN" GILT FOLGEN-

DES:
HAINBUCHENHECKE:

a) ENTLANG DER OSTLICHEN GRENZE DES .BAUGEBlETES IST EINE HAIN-
BUCHENHECKE AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN ANZUPFLANZEN.

b) JE 1 Ifm SIND MINDESTENS 3 STRAUCHARTIGE GEOLZE DER ART
"CARPINUS BETULUS" (HAINBUCHE) ALS HECKE ZU PFLANZEN.

c) DIE GEHOLZE SIND ALS HECKE ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE IHRES
ABGANGES DURCH NEUE ZU ERSETZEN.

W

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 56 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom
06. Juni 1986 (Nds. GVBI. S. 157)

§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1) R&umlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "MASCHWIESEN", Rotgesbuttel.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt
- die Gestaltung der Dacher

- die Gestaltung der AuRenwénde

- die Gestaltung der Gebdudehdhen von baulichen Anlagen

- die Gestaltung der Einfriedungen.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

(1) Far die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit beidsei-
tig gleicher Neigung zwischen 38° und 48° zuldssig.
Die Krippelwalmdéacher dirfen an der Giebelseite hdchstens um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Kruppel-
walms darf bis 60° betragen. ‘

(2) Fir Nebengebdude - auBer Garagen - sind nur Sattel- und Kruppelwalmda-
cher in der Neigung des Hauptgebdudedaches zulassig.
Die Kriippelwalmdacher diirfen an der Giebelseite héchstens um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Krippel-
walms darf bis 60° betragen.

(3) Fur Garagen sind aulerdem zuldssig:
Flachdacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von max. 3°.



§3-

54 -

§5-

§6 -

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fur die Deckung der Dacher nach 8 2 (1) und § 2 (2) sind nur nichtgldn-
zende Dachsteine aus Ton oder Beton zuldssig, ausnahmsweise sind Solar
anlagen bis zu 1/3 der zugehdrigen Dachflache zuldssig.

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in den Farbreihen ROT der RAL
Farbkarte 840 HR zul3ssig:
RAL 2001, 3000, 3016 und Mischungen der genannten Farbtone.

(3) Fir Garagen sind auch Grasdacher zulassig

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

(1) Die AuRenwandfldchen sind in Ziegelsichtmauerwerk auszufthren, Wmter
garten sind zulassig.

(2) Es ist nur Material in den Farbreinhen ROT der RAL Farbkarte 840 HR 7ulas
sig:
RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016 und Mischungen der genannten
Farbtone.

(3) Far Giebeldreiecke sind auch Verkleidungen zuIésSig.
Sie sind wie folgt auszufihren:

a) Behang mit Dachziegeln in der Farbe der Dachdeckung.

b) Holzschalung, Anstrich in den Farbreinen GRAU und BRAUN der RAL
Farbkarte 840 HR:
RAL 7015, 7016, 7021, 7024, 7026
RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015, 5009, 5014 und MI-
schungen der genannten Farbtone oder farblose Schutzanstriche.

c) AuBenwandflachen der Nebenanlagen sind, sofern sie nicht in demsel
ben Material wie die Hauptgeb:iude ausgefihrt werden, diesen m der
Farbe soweit als objektiv mdglich anzupassen. f

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER GEBAUDEHOHEN VON BAULI—
CHEN ANLAGEN

(1) Traufpunkt

Der Traufpunkt darf, gemessen von der mittleren Héhenlag'e des zuge;hfjri-
gen StraRenabschnittes (StraRenachse), 4,50 m nicht Gberschreiten.

Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zmschemder
AuRenseite der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut. /|

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUN:
GEN

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstlicke sind nur bis zu einer Hohe

vno 0,80 m als Hecken und 0,80 m als senkrechtstehende Holzlattenzgune
zulassig.

Massive Sockel (Znegelmauerwerk Beton) sind nur in einer Hohe von max.

35 cm Uber Oberkante Stral3e zuldssig.

Pfeiler und Tor dirfen 0,80 m Héhe nich* (berschreiten.



§ 7 -

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr(-in), Ent-
wurfsverfasser(-in) oder Unternehmer(-in) vorsatzlich eine Baumalnahme
durchfihrt oder durchfihren 14Rt, die nicht den Anforderungen der §8 2 - 6
dieser 6rtlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswidrig-
keiten kénnen mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 DM geahndet werden.



