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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

rﬂh’ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
-

‘HF‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 7

;.{v@“' Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)
S

A“.‘q siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maf der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
siehe fextliche Festsetzung Nr. 6

Zahl der V s539%, als Hi

- Grundfldche, maximal
siehe fextliche Festsefzung Xr.9 und Hr. 32

Bauweise; Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise
Siehe textliche Festsetzung Nr. 9

nur Einzel- und Doppelhiuser zuliissig
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Giitern und Dlenstlelstungen—des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen flir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir

Sport- und Spielanlagen

‘ Flichen fiir den Gemeinbedarf

Schule (Grundschule)
siehe textliche Festsetzung Nr. 9

Verkehrsflidchen

Stratenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

FuB-und Radweg

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Zweckbestimmung: Sportplatz (Fubbalt)
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Zweckbestimmung: Sportplatz (Tennis)
siehs textliche Festsetzung Nr. 11

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Zweckbestimmung: Festplatz
slehe textliche Féstsetzung Nr. 13

Griinfliche, Bﬁentlich nA®
siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Griinfldche, privat

Textliche Festsetzungen

1. Im ailgemeinen Wohngebiet (WA} werden die gem. § 4 Abs, 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO
zuldssigen
- Schank- und Speif (Nr. 2),
- Anlagen fiir spor(lh:he Zwecke (Nr. 3)
ausgeschlossen,
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNvo sind nicht
dteil des §

2. Im Mlschgeblet (Mf) werden die gem, § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr, 8 BauNVO zulidesigen
- fidy Ver sowie filr ki soziale, itliche und.
spurﬂlche Zwecke (Nr. 5);
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);
- Tankstellen (Nr. 7);
- Vergniigungsstitien im Sinne des § 4 aAbs. 3Nr. 2in den Teilen des Gebistes, die

Uber d durch geprdgt sind (Nr, 8)
ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs, 3 BauNVvO i i Ni sind nicht
B dteil des 8

3. Auf der bffentlichen Griinfiiche mit der 2 {t »Spi ist die
eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulissig. .

4, Die nach § 12 Abs, V1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssignn Stelipldtze
und Garagen sind nur in den iberbaubaren Fiichen zulidssig.

&, Die nach § 14 Abs, 1 BauNvO nach i htlichen i auch in den nicht
dberk Fldchen und Eis sind nur innerhaib
der tiber Fldchen ig. Davon sind Grundsttickseinfriedun-
gen. .

6. Die nach § 19 Abs, 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO 1l in zulissige U i der GRZ um
bis zu 50 % durch die hier hen Anlagen ist nicht i

7. Je (Ei bzw. je Dopy 4ifte) sind maximal 2 W
zuldssig (§ 9 Abs. 4. Nr. 6 BauGB).

8.  Die Mind tRe betrigt:

a) bei Einzelhdusem 700 m?;
) bei Dopp I je D difte 400 m2,

9. Innerhalb der Fliche fiir den darf mit der ) ule” ist die
Errichtung von Schul die der dienen, in 2—geschossxger von der
offenen i (d.h. es sind auch GebZuds ibey 50 m Linge

erlaubt), his zu einer max, | Grundfldche von 2.500 m2 zulﬂsslg. AuBerdem ist die
Errichtung von Neb wie z.B. } finh

die erforderhchen {iberdachten stellplatze und Garagen und die Nutzung der Restfliche
als h bzwi. Splelp fur die Schiiler wil der Pausen zuliissig.

10. Auf der dffentlichen Griinflidche mit der 2 kbesti portpl: (F), f
24191, ist die eines Fub mit den d; hiri
sowie Laufbahn und Sprunggrube zulissig, Auf dem Flurstilck 44/14 ist die Evrichtung
eines Ti mit Flutli zuldssig.

11, Auf der ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbesti portplatz {T), Fl ick 44/14
ist die Errichtung von Tennisplitzen mit den d. igen N 4SSl

12, Innerhalb der tiberbaubaren Fiche mit der Bezeich »A" ist die
Gebiuden, die der Nutzung der Spoﬁplatze d:enen Veremshelm, Umklelderﬁume,
Samtan’ﬁume Ku::he, sowie einer

le ~in 2 if uffener ise bis zu einer max. Grundfitiche von

1.500 m? zuliissig,

13, Auf der Sffentlichen Griinfliche mit derZwackbesﬂmmung Festplatz sind die dorﬂichen
mit den
Zelten, die an maximal 10 Tagen im Jahr bei Einhall der Vi b
stattfinden, zulissig. :
Hinweis:

Die Regelungen der értlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes »Stidfeld”,
1. Anderung {in Kraft seit 30.08.1996) gelten nicht fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauunspianes,

Sonstige Planzeichen
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i

4

Umgrenzung ven Flichen fiir Stellplitze

Grenze des riumli 1 Geli f t

Grenze des if H
des rechtswi Beb Stidfeldi

mit 8BV, 1. Anderung i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Onsdurchfahnsgreﬁze

Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 9 des Bund 3
Fahrbahnrand der B 4, ’ P2om vomb




ZWEITSCHRIFT
URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Siidfeld“ mit OBV, 2. Anderung und Erweiterung der
Gemeinde Roétgesbiittel, Samtgemeinde Papenteich, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Rétgesbuttel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich.
Nach den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP)
Niedersachsen von 1994 ist die Samtgemeinde Papenteich und somit auch die
Gemeinde Rétgesbittel dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind
MaRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese R&ume in ihrer
Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als
verbindiiche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des
Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig lbernommen (D 1.3).

Die Gemeinde Roétgesbuttel ist nach den Vorgaben des RROP (D 1.5 03) Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten.

Die Ortslage der Gemeinde Rétgesbuttel ist umgeben von einem Vorsorgegebiet
fiir Landwirtschaft (D 3.2 02). Ostlich der Ortslage ist ein Vorsorgegebiet fiir
Erholung (D 3.8 04) im RROP dargestellt. Hier ist auch die Ortsumgehung fur die B
4 als erforderliche HauptverkehrsstraBe von {iberregionaler Bedeutung, die
noch weiterer Abstimmung bedarf, im RROP dargestellt (D 3.6.3 05).

Das RROP des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft
getreten.

Die Gemeinde ist gepragt durch tberwiegend landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld
und durch mittelstandische Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Eine groRe Anzahl
der Bevolkerung findet ihren Arbeitsplatz im nahegelegenen Volkswagenwerk in
Wolfsburg. Der Rest verteilt sich auf die Orte Gifhorn, Meine und Braunschweig. Die
Gemeinde ist Uber die B 4 und die KreisstraBen 48, 52 und 65 sehr gut an das
regionale Verkehrsnetz angebunden. Der nachste Autobahnanschlul besteht in
Braunschweig an die A 2 und A 39.

In Rotgesbuttel besteht ein Haltepunkt der Bundesbahnnebenstrecke Braunschweig -
Gifhorn - Wittingen - Uelzen, der nach Uberlegungen des Zweckverbandes
Grollraum Braunschweig bei der  Verbesserung des offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) als Haltepunkt genutzt werden soll.

Die Gemeinde Roétgesbuttel hat z.Zt. ca. 1.830 Einwohner.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stdfeld* mit OBV, 2. Anderung und
Erweiterung wird aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Stdfeld® mit OBV, 1.
Anderung, der sei dem 30.08.1996 rechtswirksam ist, sowie der wirksamen Fassung



des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Papenteich (Stand der 13.
Anderung) entwickelt. Das Entwickiungsgebot wird durch die Gemeinde bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes eingehalten (§ 8 Abs. 2 BauGB).

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele. Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB). Dieses
Planungserfordernis sieht die Gemeinde fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

AnlaR fur den Bebauungsplan ist insbesondere die Tatsache, dall der urspringliche
Sportplatz ¢stlich der Grundschule nunmehr als Trainingsplatz far den Sportverein
genutzt werden muf3, um fur die zahireichen Mannschaften der Fullballsparte des
VfL Rétgesbiittel einen reibungslosen Trainingsbetrieb zu gewéhrleisten. Der neue
Sportplatz im Suden des Geltungsbereiches wird durch den Punktspielbetrieb sehr
stark beansprucht. Daher ist es fur die Erhaltung dieses Platzes nicht zutréglich,
wenn hier auch noch der Trainingsbetrieb ganzjdhrig durchgefuhrt wird. Um den
Trainingsbetrieb ordnungsgemaf durchfuhren zu kénnen, ist es erforderlich flr den
Trainingsplatz eine Flutlichtanlage zu installieren, damit auch besonders in der
dunklen Jahreszeit die aktiven Spieler ordnungsgemal trainieren kdénnen. Da
dadurch mit Larmbeeintrachtigungen fir die an den Trainingsplatz angrenzenden
bebauten Grundstiick zu rechnen ist, hat die Gemeinde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnis unter dem Kapitel Immissionsschutz
naher dargelegt wird. Die Nutzung des Trainingsplatzes soll durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden.

Nordlich des Trainingsplatzes befindet sich der Festplatz der Gemeinde, auf dem seit
Jahrzehnten die fur das kulturelle Zusammenleben der Dorfgemeinschaft wichtigen

Veranstaltungen (Schiitzenfeste, Sportfeste u. &a.) stattfinden. Auch die Nutzung des |

Festplatzes soll durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden.

Fir das Grundstiick der Grundschule hat sich herausgestellt, daR durch die bisherige
Festsetzung die bauliche Nutzung zu sehr eingeschrénkt wird. Daher wird hierfar
eine ,Flache fir Gemeinbedarf* mit einer entsprechend groRziigigeren Gberbaubaren
Flache neu festgesetzt. Dadurch wird fur eine mégliche kiinftig erforderlich werdende
Erweiterung der Grundschule mehr Spielraum gegeben. Aulerdem besteht die
Absicht, in diesem Bereich eine Turnhalle zu errichten. Fir die Nutzung diese
Bereiches sind auch der Schule sowie der Turnhalle zuzuordnende
Nebeneinrichtungen erforderlich. Dies wird bei der neuen Regelung fur die
Gemeinbedarfsflache auch beriicksichtigt (textl. Festsetzung Nr. 8).

Der seinerzeit vorgesehene Abstand zwischen der Grundschule und der im Westen
angrenzenden Wohnbebauung ist nach dem Ergebnis des schalltechnischen
Gutachtens aus Grunden des Immissionsschuizes nicht erforderlich. Daher wird fur
diese Flache ,Allgemeine Wohngebiete™(§ 4 BauNVO) festgesetzt. Auch wenn diese
Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich nicht
insgesamt als Wohnbauflache dargestellt ist, so geht die Gemeinde davon aus, dal




der Bebauungsplan auch in diesem Teilbereich das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 BauGB einhalt, weil sich fir diese Ausweisung die stadtebauliche Notwendigkeit
ergeben hat und die Gemeinde insofern das Planungserfordernis hierfur sieht. Die
Gemeinde hat nach den Vorgaben des RROP die Entwicklungsaufgabe W zu
erfullen (RROP (D 1.5 03) Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstitten) . Sie ist daher der Auffassung, dall sie mit dieser
Ausweisung dieser Aufgabe nachkommt ohne dabei Fldchen zu beanspruchen, die
bisher nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Sie kommt daher auch der
gesetzlichen Forderung nach, daR mit dem zur Verfugung stehenden Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll (§ 1a Abs. 1 BauGB). Die
Gemeinde ist daher der Auffassung, dall unter Beriicksichtigung der Tatsache, dal}
der Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Spielraum in ihrer
planerischen Entscheidungsfreiheit einzurdumen ist, sie diese Festsetzung treffen
kann, ohne das vorher der Flachennutzungsplan geandert werden muf3. Auflerdem
ist hierzu festzustellen, dal die Grundschule mit den erforderlichen Einrichtungen
auch in einem ,Allgemeinen Wohngebiet" zulassig wére.

Der neue Sportplatz im Stiden des Geltungsbereiches solite nach den urspriinglichen
Vorstellungen in Nord-Stid-Richtung hergestellt werden. Da er aber um ca. 90°
gedreht wurde, ist die Herstellung der an dieser Stelle im rechtswirksamen
Bebauungsplan vorgesehenen Stellplatze so nicht mehr mdéglich. AuRBerdem war
ostlich der hier verlaufenden Planstrale, die nach Siden fiihrt, innerhalb der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz die Errichtung eines
Vereinsheimes vorgesehen, dessen Lage allerdings nicht durch eine Uberbaubare
Flache innerhalb Grunflache naher festgelegt war. Dies wird nunmehr nachgeholt
und gleichzeitig der seinerzeit vorgesehenen Regelung beziiglich der mdglichen
tiberbaubaren Flache und der Anzahl der Vollgeschosse Rechnung getragen. Da
siidlich des Schulgrundstiickes ein Spielplatz errichtet wurde, kénnen die an dieser
Stelle vorgesehenen Stellplatze auch nicht mehr realisiert werden. Um ausreichend
Stellplatze fur die Nutzung der Sportanlagen herstellen zu kénnen, sollen diese
nunmehr an der Planstrae nordlich des Sportplatzes festgesetzt werden. In dieser
Beziehung erfolgt eine planerische Anpassung des Bebauungsplanes an die Realitét.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches ist nach Auffassung der Gemeinde
erforderlich, weil eine stadtebauliche Aussage bezlglich der baulichen Nutzung fur
die bereits sudlich der DorfstraBe und entlang der HauptstralRe bebauten
Grundstiicke bisher nicht getroffen wurde. Hier wurde bisher nach § 34 BauGB
geurteilt. Die Gemeinde méchte durch die nunmehr getroffenen Festsetzungen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherstellen. Dabei beachtet
die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Danach hat sie den
Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.
An der DorfstraRe wird daher ,Allgemeine Wohngebiete® (§ 4 BauNVO) und an der
HauptstraBe ,Mischgebiete” (§ 6 BauNVO) ausgewiesen. Die Gemeinde nutzt dabei
die Gliederungsmaglichkeit nach § 1 Abs. 4 der BauNVO und schlieRt einzelne
allgemein zulassige Nutzungen aus. Die hier benannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Regelungen trifft die Gemeinde, weil sie
der Auffassung ist, daR die ausgeschlossenen Nutzungen sowie die Ausnahmen sich
negativ auf das Baugebiet auswirken wirden.




1.3 Planinhalt/Begriindung (Alilgemeine Wohngebiete - § 4 BauNVO:
Mischgebiete. § 6 BauNVO: )

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich sind flir den
Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes entlang der Dorfstralle
,Wohnbauflachen* (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) und entlang der Hauptstralte
,Gemischte Bauflachen* (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) dargestellt. Damit ist der
Gemeinde die Moéglichkeit an die Hand gegeben, aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ein entsprechendes Baugebiet zu entwickeln. Die Gemeinde
Rétgesbuttel weist daher in diesem Bereich der Ortsiage siidlich der Dorfstralle
JAllgemeine Wohngebiete® (§ 4 BauNVO) und westlich der Hauptstrale
,Mischgebiete* (§ 6 BauNVO) aus. Damit hélt die Gemeinde das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB ein.

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmoglichkeit der BauNVO (§1 Abs. 4) und
schlieft einzelne, nach § 4 Abs. 2 bzw. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssige
Nutzungen aus. AuBerdem werden die nach diesen Paragraphen vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Begriindet wird das damit, daf3
die Gemeinde der Auffassung ist, daB sich die ausgeschlossenen Nutzungen sowie
Ausnahmen negativ auf das Baugebiet und seine Umgebung auswirken wirden.

Die Grundflachenzahl! wird fur das MI-Gebiet entlang der Hauptstrafle mit 0,4 und flr
den Bereich, der als WA-Gebiet ausgewiesen wird, mit 0,3 festgesetzt. Das wird
damit begriindet, daR keine zu groRRe Versiegelung der Baugrundstiicke unter dem
Aspekt des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem zur Verflgung stehenden
Grund und Bodens erfolgen soll (§ 1a Abs. 1 BauGB), aber dennoch die Méglichkeit
einer wirtschaftlichen Ausnutzung der Baugrundsticke =zulaft. Um dieses
Planungsziel der Gemeinde noch zu unterstreichen wird festgesetzt, dal® die nach §
19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO allgemein zulassige Uberschreitung der im
Bebauungsplan zulassigen GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen
Anlagen nicht zulassig ist.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Grundstiicken werden grofRzlgige
tberbaubare Flachen festgesetzt. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, daf} auch
fur Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie
Stellplatze fir diesen Bereich im Sinne des § 12 BauNVO ausreichend Platz
innerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhanden ist. Daher wird eine Regelung
dahingehend im Bebauungsplan getroffen, daR diese Nebeneinrichtungen auch nur
innerhalb der Oberbaubaren Flache zulassig sind. Davon ausgenommen werden
lediglich Grundstiickseinfriedungen.

Fur die Nutzung der Grundstiicke im WA- Gebiet wird eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern in offener, eingeschossiger Bauweise zugelassen. Das wird damit
begrindet, daR in diesem Bereich der Gemeinde Ro&tgesbittel Uberwiegend
eingeschossige Bebauung vorhanden ist und die Gemeinde dieses auch fur den
bisher noch nicht bebauten Plangeltungsbereich zulassen will. Die textliche
Festsetzung, daR in Wohngebauden nur maximal zwei Wohnungen zuléssig sein
sollen (§ 9 Abs. Nr. 6 BauGB), wird damit begriindet, da® durch zu dichte Belegung
der Wohngebaude die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze sich erhéht, was sich
durch eine groRere Versiegelung negativ auf das Baugebiet auswirken wirde. Die im
Bebauungsplan vorgesehenen Mindestbauplatzgréen werden damit begriindet, dafy




hier keine zu kleingeschnittenen Grundstlicke entstehen sollen, die sich dann nicht in
die gewachsene Struktur des Ortsbildes einfligen.

Fur das MI-Gebiet wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen, da die
Gemeinde hier auch entsprechend der vorhandenen Situation entlang der
Hauptstrale eine hohere Ausnutzung zulassen will.

- Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Festsetzungen im
rechtswirksamen Plan Ubernommen worden. Der Fuf3-/Radweg entlang dem
Schulgrundstlick hat sich bei der Realisierung der Grundschule ergeben. Er dient der
Verbindung zwischen der &ffentlichen Stralle nérdlich der Grundschule mit der
Schule sowie dem Sportplatz. Im stdlichen Bereich soll er auch im Bedarfsfall mit
Kraftfahrzeugen befahren werden kdnnen. Daher wird er hier als Stralienflache
ausgewiesen.

Fir das WA-Gebiet westlich der Grundschule sollen keine neuen 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Vielmehr soll die verkehrliche und sonstige
ErschlieBung durch private Zufahrten oder Baulasten sichergestelit werden. Hierfar
ist dann jeweils im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren der
erforderliche Nachweis zu fihren. Sollten die kiinftigen Bauherren die Moglichkeiten
des § 69 a der Nieders. Bauordnung nutzen, so ist in diesem Zusammenhang die
ErschlieBung sicherzustellen.

Fur die neu ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der
Verkehrslibergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StralRengruppen und
eventuelle Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl.
StraBengruppe und Beschrankung) ist 6ffentlich bekanntzumachen und muf} einen
Hinweis auf die zu Grunde liegende Anordnung enthalten.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Sudlich der Grundschule befindet sich bereits ein Spielplatz, der die Anforderungen
nach dem Nieders. Gesetz lUber Spielplatze fir das gesamte Baugebiet erfilllt.
Dartiber hinaus besteht die Mdoglichkeit, die vorhandenen gemeindlichen
Einrichtungen innerhalb der o&ffentlichen Grinflachen zu nutzen. Damit sind
gentgend Entfaltungsmdglichkeit fiir Kinder gegeben .

- Ver- und Entsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Nutzer der Grundstlicke
haben an den Abfuhrtagen ihre Miullbehalter im Bereich der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen bereitzustellen. Dies gilt insbesondere fur die Nutzer der
Grundstiicke, die nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Miullabfuhr
angefahren werden kénnen. Nach Entleerung der Mullbehélter sind diese wieder auf
die Grundstiicke zurtickzubringen.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen
offentlichen Versorgungseinrichtungen fur Brauchwasser, elektrische Energie und
Erdgas vorgesehen.




Die hauslichen Abwasser werden Uber die Trennkanalisation des Wasserverbandes
Gifhorn gesammelt und der zentralen Klareinrichtung des Abwasserverbandes
Braunschweig zugefiihrt und dort gereinigt. Das gereinigte Abwasser wird zur
Verregnung gebracht.

Das auf den Hausgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser sollte nach
Moglichkeit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht bzw. fur die
Bewasserung der Gartenflachen genutzt werden. Ob dieses jedoch realisierbar ist,
wird davon abhéngig sein, ob der Baugrund bzw. die H6he des vorhandenen
Grundwasserstandes diese Moglichkeit zulassen wird. AuBerdem ist dabei zu
beachten, daf im Bereich der Samtgemeinde Papenteich ein Anschluf3- und
Benutzungszwang fir die Beseitigung des Niederschlagswassers von den
Baugrundstiicken besteht. Bei Planung der hochbaulichen Anlagen ist der Nachweis
zu erbringen, daR eine Versickerung auf dem Baugrundstiick mdéglich ist. Nur dann
besteht auch die Aussicht, dal eine Ausnahme vom Anschluf3- und
Benutzungszwang durch die Samtgemeinde Papenteich erteilt werden konnte.
Hierbei sind insbesondere die Arbeitsblatter der ATV zu beachten.

Das im Bereich der Verkehrsflaiche anfallende Oberflichenwasser ist in die
vorhandene Regenwasserkanalisation einzuleiten.

- Brandschutz

Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegende Brauchwasserleitung wird in
einem Durchmesser von 100 mm ausgefuhrt. Fir den vorbeugenden Brandschutz ist
es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Absténde der Hydranten sind
so zu wahlen, dal in einer maximalen Entfernung von ca. 70 m zu jedem
Baugrundstick ein  Hydrant vorhanden ist. Vor  Herstellung  der
brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Brandschutzpriifer des
Landkreises Gifhorn zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

- Griinflachen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen werden
weitestgehend beibehalten. Innerhalb der Erweiterung im Norden wird der bereits als
solcher jahrzehntelang genutzte Festplatz als 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Festplatz planerisch gesichert. Das seinerzeit im Bereich des
Sportplatzes vorgesehene Vereinsheim wird rdumlich auf die Grinflache westlich des
Sportplatzes verlagert. Insofern ergeben sich in dieser Beziehung keine grundlegend
neuen Gesichtspunkte.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Fur den Bereich des Bebauungsplanes, der aus der rechtswirksamen Fassung des
Bebauungsplanes ,Sudfeld* mit OBV entwickelt wird, sind die Eingriffsregelungen
und damit auch die danach erforderlichen Ausgleichsmalinahmen im damaligen
Bauleitplanverfahren abgehandelt worden.

Fur den Bereich, der als Erweiterung in den Bebauungsplan aufgenommen wird
(Festplatz und WA- sowie MI-Gebiet), ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung der Gemeinde erfolgt sind und
auch zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).




- Altlasten

Der Gemeinde sind keine im Plangebiet bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde auch
nicht bekannt, daf in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich
negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kdnnen.

- Imnmissionsschutz

Durch die beabsichtigte planerische Absicherung des vorhandenen Festplatzes und
der Tatsache, dall der vorhandene Sportplatz westlich der Grundschule als
Trainingsplatz genutzt werden muf, ist eine schalltechnische Untersuchung der
Gesamtsituation hinsichtlich der daraus resultierenden Auswirkungen auf die
bestehenden baulichen Anlagen erforderlich. Die Gemeinde hat daher dem TUV
Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. den Auftrag zur Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens erteilt.

Bei der Beurteilung der Larmsituation sind folgende Vorschriften bzw. Richtlinien
zugrunde gelegt worden:

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
Teil 1 Ausgabe Mai 1987
e TAL&rm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“
Allgemeine Verwaltungsvorschriften Gber

genehmigungsbedurftige Anlagen nach § 16 der
Gewerbeordnung vom 16.Juli 1968, Beilage zum
BAnz. Nr. 137 vom 26. Juli 1968

e RLS-90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen®
Ausgabe April 1990, Berichtigter Nachdruck
Februar 1992

¢ 18. BImSchV LZAchtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes” (Sportanlagen-
Larmschutzverordnung) vom 18.Juli 1991

e Freizeitlarm- ,2Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen
Richtlinie verursachten Gerdusche®
Gem. RdErl. D. MU, d. MI, d. ML und d. MW vom
24.09.1996, Nds. MBI. Nr. 42/1996

Vorab ist festzustellen, daR keine Larmschutzmaflnahmen notwendig sind, wenn der
schalltechnische Orientierungswert nach den DIN 18 005 unterschritten wird. Wird
der Orientierungswert Uberschritten aber der Immissionsgrenzwert unterschritten,
kann die Gemeinde im Rahmen der nur ihr zustehenden Abwagung anderen als den
schalltechnischen Belangen den Vorrang geben.

Fur die Sportanlagen ergeben die Berechnungen folgendes Bild:




Bei einer zugrundegelegten maximalen Nutzung der Sportanlagen (Punktspiel
auf dem A-Platz, Nutzung beider Spielflachen der Tennisanlage und
Trainingsbetrieb auf dem B-Platz) ergeben sich leichte Uberschreitungen [(1
bis 2db(A)] der Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA)
(bestehende Bebauung westlich der Sportanlage) bzw. fir Mischgebiete (M)
(bestehende Bebauung 6stlich des B-Platzes).

Diese leichten Uberschreitungen treten an der westlichen Wohnbebauung nur
bei Punktspielbetrieb auf, wenn die Ruhezeiten (hier vermutlich die
sonntagliche Ruhezeit von 13% bis 15%° Uhr) vollstandig genutzt werden.

Wenn diese leichte Uberschreitung nicht toleriert werden kann, mufte der
Punktspielbetrieb so gesteuert werden, dall nur ca. 60% der jeweiligen
Ruhezeit genutzt wird.

Die leichte Uberschreitung des Immissionsrichtwertes an zwei Gebauden
dstlich des bestehenden Tennisplatzes um ca. 2 dB(A) lieRe sich auch hier
vermeiden, wenn der Trainingsbetrieb (hier vermutlich wahrend der
werktaglichen Ruhezeiten von 20% bis 22° Uhr) so gesteuert wird, da®
weniger als 60% der Nutzungszeit in die Ruhezeiten fallen.

Fur die ,Flache fur Sonderveranstaltungen® (Festplatz) haben die
Berechnungen ergeben, dal die an der umgebenden Wohnbebauung zu
fordernden Beurteilungspegel eingehalten werden, wenn folgende
flachenbezogene  Schalleistungspegel fiir die Beurteilungszeitraume
festgesetzt werden:

tagstber aufRerhalb der Ruhezeiten 72 dB(A)/m?
tagstber innerhalb der Ruhezeiten 67 dB(A)/m?
nachts 57 dB(A)/m?

Hierbei wurde vorausgesetzt, dall die Regelungen des Freizeitlarm-Erlasses
fur ,seltene Ereignisse” in Ansatz gebracht werden kénnen.

Die Betrachtungen der zuldssigen Pegelspitzen haben ergeben, dal® zur
Tageszeit (auch in den Ruhezeiten) nach der meRtechnischen Erfahrung des
TOV bei den in Ansatz zu bringenden Entfernungen und tblichen Nutzungen
dieses Kriterium eingehalten werden wird.

Zur Nachtzeit (22%° bis 6°° Uhr) ist die immissionswirksame Schalleistung bei
Einzelereignissen deutlich zu begrenzen. Der rechnerisch ermittelte Wert von
Lwa = 103 dB(A) ist dann einzuhalten, wenn sich die Gerauschquelle in ca. 30
m Entfernung zur Wohnbebauung befindet.

Wenn die Entfernung sich z. B. verdoppelt, kdnnte der Wert auf Lwa = 109
dB(A) angehoben werden.

Gegebenenfalls solite auf die Nutzung der Flache zur Nachtzeit verzichtet
werden.




1.4 Hinweise aus der Fachplanung

DB Netz, Betriebsstandort Hannover — vom 07.10.1999

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Planunterlagen geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen gegen die 2. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes keine Bedenken. Die Belange der Deutschen Bahn werden in
diesem Planverfahren nicht direkt bertihrt. Da westlich des B-Plan Gebietes die
Eisenbahnstrecke 1902 (Braunschweig — Gifhorn) verlauft, bitten wir jedoch zu
berlicksichtigen, dall bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte nach dem
Prioritatsgrundsatz auf bestehende Rechte Ricksicht zu nehmen ist und eventuell
erforderliche (Schall-) SchutzmalRnahmen dem Planungstrdger der neu
hinzukommenden Nutzung und nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen sind.

StraBenbauamt Wolfenbiittel — vom 12.10.1999

Der o.a. 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdfeld" stimme ich in straBenbau- und
verkehrlicher Hinsicht bis auf die Ausweisung der Planstrale — Flurstiick 33/10 —
grundsatzlich zu.

Bei dem vorgenannten Flurstiick handelt es sich um ein Wegeflurstlick, welches aber
aufgrund seiner mangelnden Breite nicht als Planstralle ausgewiesen werden solite.
Hier bitte ich die Begrindung auf Seite 5 — Verkehrsflaichen — und auch den
Bebauungsplan entsprechend zu andern, damit von mir nicht noch Forderungen
hinsichtlich Erstellung einer Linksabbiegespur etc. gefordert werden missen.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen. Strallenplanungen, die von mir
durchzuflihren waren, sind nicht zu beriicksichtigen.

Deutsche Telekom AG. Niederlassung Géttingen — vom 13.10.1999
Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 14.09.1999 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt weiter mit folgender Anderung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dall Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Niederlassung Géttingen, Ressort
BBN 82, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig, Telefon 0531/272-6523,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Bei einer spéateren
Anzeige kann eine Koordinierung evtl. nicht mehr méglich sein.

Landelektrizitit GmbH Fallersleben — vom 27.10.1999

Wir haben den o.a. 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan-Entwurf aus Sicht unserer
Gesellschaft und aus Sicht unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im
Landkreis Gifhorn GmbH) gepriift.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich unsere 20-kV-, 0,4-kV- und
Erdgasleitungen sowie eine Transformatorenstation. Die z.Z. guitigen Bestandsplane
haben wir als Anlage beigefiigt.
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Fur drei Leitungstrassen bitten wir um Eintragung je eines Leitungsrechts (Breite
2,0 m; in der Anlage 1 ,Blau” eingezeichnet) zu unseren Gunsten. Zudem bitten wir
um Festsetzung des Trafostationsstandortes im Bebauungsplan-Entwurf.

Die Leitungstrassen sind von Uberbauung und tief wurzelnden Gehdlzen
freizuhalten.

Bei Berlicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Landkreis Gifhorn — vom 01.11.1999
Zu den mir mit Schreiben vom 28.09.1999 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

Bau- und Planungsamt

Der Bebauungsplan ist nur z.T. aus dem gtltigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Das westliche WA-Gebiet und die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule werden im Flachennutzungsplan als Flache far den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. In der Begriindung
zum Bebauungsplan wird ausgesagt, dald hier keine Flachennutzungsplananderung
durchgefuhrt werden soll, da nach Meinung der Gemeinde der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen (§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Gemallk § 10 Abs. 2 BauGB ist daher der Bebauungsplan von der hdheren
Verwaltungsbehorde (Bezirksregierung) zu genehmigen.

Das MI-Gebiet an der Hauptstralle setzt eine GRZ von 0,4 fest, wobei hier aulerdem
die textliche Festsetzung Nr. 5 gilt, die besagt, daf eine 50 %ige Uberschreitung der
GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht zulassig ist. Die hier vorhandenen Gebaude haben
zwar Bestandsschutz, da jedoch einige Grundstiicke nahezu vollstdndig bebaut sind
und somit die festgesetzte GRZ von 0,4 Uberschreiten, sind die Anderungs- bzw.
Bauwtiinsche der Bauherrn/Eigentimer stark eingeschrankt. So ware auf diesen
Grundstiicken zwar der Abbruch bestehender Geb&aude zulassig, jedoch nicht die
Neuerrichtung von Gebauden in gleichem Umfang wie bisher. Dies trifft insbesondere
auf den gewerblichen Betrieb (Metzgerei) an der Hauptstralle zu. So dirfte nach
einem evtl. Abbruch der Gebaude z.B. nach einem Brand nur die GRZ von 0,4 durch
einen Neubau ausgeschopft werden, wobei dies fur einen gewerblichen Betrieb
oftmals nicht ausreicht, zumal die Grundstiicke an der Hauptstralle nicht besonders
grof sind.

Fur die bestehenden Gebaude an der HauptstralBe sollten daher andere
Festsetzungen bzw. Ausnahmeregelungen getroffen werden, die einen
Weiterbestand der jetzigen Nutzungen (vor allem im Hinblick auf die gewerbliche
Nutzung der Gebaude) garantieren.

Bei der Grunflache im Stidwesten des Plangebietes (Flurstiick 24/90) fehlt die nahere
Zweckbestimmung nach der Planzeichenverordnung.

Nach § 2 Abs. 2 Spielplatzgesetz sind in einem Bebauungsplan mit ausgewiesenem
WA-Gebiet Kinderspielplatze erforderlich. Da hier aufgrund der Nahe zum Sportplatz
bzw. zum Spielplatz der Schule auf einen Kinderspielplatz verzichtet werden soll, ist
gemal § 5 Abs. 2 Spielplatzgesetz ein Ausnahmeantrag bei der Bezirksregierung zu
stellen.
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Kreisarchiologie

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem
geplanten Bereiche keine Bodendenkmale bekannt, so dal’ keine Bedenken
bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieffen, dall bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich
Beauftragten fir archaologische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs.
1 NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle
unverandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Wasserverband Gifhorn - vom 01.11.1999

Stellungnahme Rohrnetz:

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsgebietes verlauft eine Trinkwasserleitung und
Einrichtungen anderer Versorgungstrdger. Fur den Bereich aulerhalb der
offentlichen StralRe ist ein Leitungsrecht vorzusehen. Oberirdische Einrichtungen sind
in diesem Bereich nicht vorhanden. Lageplanausschnitt liegt bei.

Stellungnahme Kanalbau:
Innerhalb der mit ,B* gekennzeichneten Flache verlauft ein noch im Betrieb

befindlicher Mischwasserkanal, der den Bereich ,Schierenbalken” und ,Hohe Luft,
welcher noch im Mischwassersystem betrieben wird, abwassertechnisch entsorgt.
Falls noch nicht vorhanden, mull dem Verband ein Leitungsrecht eingetragen
werden.

Samtgemeinde Papenteich — vom 03.11.1999
Zu dem Entwurf der mir vorgelegten 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdfeld” mit

OBV nimmt die Samtgemeinde Papenteich wie folgt Stellung:

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdfeld" ist in dem Teilbereich zwischen
Schule und Wohnbebauung nicht aus der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Fir die Umwandlung der Sportflache in eine
Wohnbauflache ist eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Der Text in
der Begriindung ist entsprechend zu &ndern.

2. Um zuklnftige Stérungen zwischen Schule und Wohnbebauung schon bei der
Planung weitgehend zu beriicksichtigen, sollte der Abstand der Baugrenze zum
Schulgrundstiick von 3 auf 10 m vergré3ert werden. Die Lage des Pausenhofes
und die Anordnung der vorhandenen Spielgerdte soliten bei der Planung
bertcksichtigt werden.

1.5 Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschlu? des Planverfahrens nicht vor.
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2.0 Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

2.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts
Fur die Grundsticke, die als éffentliche Verkehrs- und Griinflachen festgesetzt sind,

ist die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im Ubrigen wird das
allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen offentlicher StraBen und Wege
Die offentlichen Verkehrsflachen werden durch die Gemeinde hergestellt und nach

Fertigstellung satzungsgemaf umgelegt.

2.5 Besondere MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung®

- Grenzregelung®

- Enteignung”

*Diese MalRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.

3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
Zur  Verwirklichung des  vorliegenden Bebauungsplanes sind die

ErschlieBungsmalnahmen vorrangig durchzufthren.

4.0 Finanzierung der vorgesehen MaRnahmen

Der Gemeinde entstehen bei der Realisierung des Bebauungsplanes Kosten, die
satzungsgemall auf die ErschlieBungsbeitragspflichtigen entsprechend der
bestehenden Satzung der Gemeinde umgelegt werden. Die Gemeinde tragt 10 %
des erschlieBungsbeitragsfahigen Aufwandes. Die Mittel dafiir werden im Haushalt
der Gemeinde bereitgestellt.
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5.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gemalt § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit 04.10.1999 bis 04.11.1999 6ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen

Stellungnahmen in der Sitzung am 25.02.2000 durch den Rat der Gemeinde
Roétgesbttel beschlossen.

Rétgesbiittel, den /¢ U 3. 00

(Siegel)

Blrgermeister




