URSCHRIFT ' )
Bebauungsplan ,,Ostfeld 11, mit 6rtlicher Bauvorschrift (OBV)
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Planzeichenerklarung
(BauNVO 1990, PlanZV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

: Allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA Siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

G RZ Grundfliachenzahl

171 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise
.E_D nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
2 Wo siehe textliche Festsetzung Nr. 3
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

MF StraBenverkehrsfldchen, Mischfliche

F FuBweg

Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabschlusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)




Textliche Festsetzungen

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulis-
sigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4);

- Tankstellen (Nr. 5)

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und werden daher ausgeschlossen.

Die zulassige Firsthohe baulicher Anlagen ist auf maximal 9,5 m tber dem jeweiligen Bezugs-
punkt (BP) festgesetzt. Als Firsthohe gilt die Differenz der Héhe vom unteren BP zum héchstge-
legenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

Die zuléssige Traufhéhe baulicher Anlagen ist auf maximal 6,0 m tiber dem jeweiligen BP festge-
setzt. Als Traufhohe gilt die Differenz der Héhe vom unteren BP zur Schnittlinie zwischen der (ver-
langerten) AuRenflache der AuRenwand mit der AuRenflache der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der AuRenwand. Bei Gebauden mit einem Staffelgeschoss gilt der obere Abschluss des
unterhalb des Staffelgeschosses befindlichen Geschosses (z.B. Oberkante Attika, Bristung Dach-
terrasse) als oberer BP bei der Traufhéhenermittiung.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehérigen
Straenabschnittes. MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraRenhéhe.

Im Bereich der eingeschossigen Bauweise sind je Wohngebaude bzw. je Doppelhaushalfte maxi-
mal 2 Wohnungen zulassig.

Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO (hierzu gehéren auch tiberdachte Stellpléatze — sog. Car-
ports) sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und einer vorderen bzw. seitlichen Baugrenze
(Vorgarten) nicht zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemag § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Be-
reich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen bzw. seitlichen Baugrenze (Vorgar-
ten) nicht zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Davon ausgenom-
men sind nur Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht tiberdachte Stellplatze.

Innerhalb der Flachen fur die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens er-
forderlich. Lage, GréRe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen Erforder-
nissen gemaf der hydrauvlischen Berechnung.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB folgende MaRnah-
men vorzunehmen:

Kompensation der Eingriffe in Biotopbestinde

In der Gemarkung Vollbuttel, Flur 1, Flurstiick 9/1 erfolgt ein Waldumbau auf einer Flache von ca.
1,0 ha. Vorgesehen ist, einen Lichtungshieb im Kiefernbestand vorzunehmen; d.h. ein Teil der
vorhandenen Baume wird entnommen, ein flachiger Kahlschlag erfolgt nicht. Nachfolgend wer-
den 2.700 Rotbuchen der PflanzgréRe 120/150 cm gesetzt.

Die anzupflanzenden Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen. Die Durchfiihrung wie auch die zukiinftige
Bestandspflege obliegen dem Eigenttimer / Waldbesitzer.

KompensationsmaBnahme zum speziellen Artenschutz

Norddstlich der Ortslage von Rétgesbuttel (Gemarkung Rétgesbuttel, Flur 6, Fiurstiicke 5 und 6)
wird eine 3.250 m* groe Brache mit méglichst schiitterem Bewuchs aus niedrig wiichsigen Pflan-
zenarten der Ruderalvegetation i.w.S. durch eine gelenkte Sukzession als Ruhe- und Nahrungs-
habitat fur die Feldlerche hergerichtet. Eine Einsaat ist nicht erforderlich.

Zur Wahrung der Funktion ist eine dauerhafte Pflege erforderlich. Jahrlich einmal im Winterhalb-
jahr, bis spatestens Ende Februar, sind die Streifen ganz oder zum Uberwiegenden Teil zu méhen
und das Mahgut abzuraumen. Alle drei bis vier Jahre sollte ein Schlegeln (im Herbst / Winter) er-
folgen.

Die Herrichtung und Unterhaltung dieser KompensationsmaRnahme obliegt der Gemeinde Rot-
gesbdttel.

Eine Darstellung der Kompensationsflachen ist in der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaRBnahmen werden den Grundstiicken in den Plangebieten ,Ostfeld I1* und ,Hinter den Wie-
sen* entsprechend zugeordnet. :




Hinweis:

Jegliche bau- oder anlagenbedingte Inanspruchnahme der Grunlandparzelle zwischen den Baugebie-
ten ,Ostfeld 11 und ,Hinter den Wiesen" bedarf aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus einer Ausnah-
megenehmigung seitens der unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Gifhorn.

~

Ortliche Bauvorschriften (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Raumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Ostfeld I1*.
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fur die Gestaltung der Dacher.

§ 2 — Dacher

2.1 Fur alle geneigten Dachfidchen (Haupt- und Nebengeb&ude) sind nur nicht glanzende Dachde-
ckungen aus gebranntem Ton und Beton zuléssig.

2.2 Auf allen Dachflschen sind im Sinne der Gewinnung alternativer Energien Sonnenkollektoren und
Photovoltaik-Anlagen zuléssig. - :

§ 3 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 3 und 4 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Bau-
maBnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen des §§ 2 dieser OBV ent-
spricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbue geahndet
werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80
(Abs. 3 und 5) und 84 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldrung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

Rétgesbiittel, depr23.05.2017

¢ é@%\
Hermar;féu’ilkma

Biirgerpieister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.11.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Rotgeshbiittel,

/
Hermann,/Schélkmann
Biirgt—.;meister

Planunterlage

Ka‘rtengrundlage:
MaRBstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wieder-
gabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersdchsische Gesetz {iber das amtliche Vermes-
sungswesen vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plédtze vollstandig nach (Stand vom
10/16). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Offentlich besteliter Vermessungsmgeméur ,,:/

Dipl. Ing. Jurgen Erdmann

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 04.10.2016
C-G-P
Bauleitplanung GmbH

Nelkenweg 9
@/: Wesendorf QJ
ﬁ\nc’é‘ianggr




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.02.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 16.03.2017 bis
18.04.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rétgesbiittel,.den 95,5 17

Hermann Sc ann
Burgermels
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung-der Stellungnahmen géméifs §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Rétgeshbiittel, den 23.0 2014 /'*

Hermann Schol
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am%| (55 Vim Amtsblatt Nr /20 fiir den Land-
kreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am24{ (s ﬁn in Kraft getre-
ten.

Rbtgesbﬁttel den w‘réu (}

, p _J/
4
Hermann Schélkmann/ /

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Rétgesbiittel, den

Hermann Schélkman n
Biirgermeister




